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replik Stefan Folster, Daniel Jahnson och Jacob Lundberg konstaterar helt
ratt pA DN-debatt den 20 september 2013 att vi har ett lagt bostadsbyggande
och mycket stora formogenhetsomflyttningar i Sverige. Men deras analys &ar
svag och deras forslag till atgarder ar bara skrap, skriver Ragnar von Malm-
borg.

Stefan Folster, Daniel Jahnson och Jacob Lundberg konstaterar helt ratt pa
DN-debatt den 20 september 2013 att vi har ett lagt bostadsbyggande och
mycket stora formodgenhetsomflyttningar i Sverige. Men deras analys ar
svag och deras forslag till atgarder &ar bara skrap, skriver Ragnar von Malm-
borg.

Sverige har fatt stora hyreshojningar. | Stockholm har hyrorna under 2000-
talet 6kat dubbelt s& snabbt som konsumentprisindex. Det har lett till stora
vinstokningar och véardedkningar i de allmannyttiga och de kommunala bo-
stadsbolagen. Hyrorna ligger nu éver vad som ger en god levnadsstandard.
Hyrorna i nyproduktionen har 6kat &nnu snabbare. Anda ar produktionen av
privatagd hyresratt i Stockholms l&n nast intill obefintlig.

Det laga bostadsbyggandet i Sverige géller alla upplatelseformer, inte bara
hyresratt som forfaktas fran en del hall. Talet om att det laga byggandet be-
ror pa kommunerna, plansystemet och de byggtekniska kraven ar felaktiga
dimridaer. Vi har ett mycket stort antal tillvaxtkommuner med mycket far-
digplanerad mark men dar byggandet inte satts igang.

Skalet till det laga byggandet ar att vi fatt en byggsekt som tjanar grovt pa
bostadsbrist och ett 1agt byggande. Byggmaterialproducenter, entreprenad-
foretag, markexploatorer, byggherrar, fastighetsagare, banker och méklare
har etablerat ett system dar det ar battre med bostadsbrist, ett litet byggande
med mycket hog vinst och ett jattelikt laneberg. Det ar 16nsamt for dessa
sérintressen, men en samhallelig katastrof. Att byggsekten &r samhaéllsillojal
ar tydligt.

Nu maste det handla om att bryta detta dysfunktionella system. Folster
och kompani pastar att Finland tog bort hyresregleringen och fick fart pa
byggandet. Det &r inte korrekt. Finland tog bort hyresregleringen pa en del
av bestandet, och de flesta ar oroade 6ver vad det ledde till. Men Finland har
en samhallsstyrning av stora delar av hyresrattsbestandet och de har andra
upplatelseformer, ett bostadsrattssystem och ett aganderéattssystem (Hiittas-
systemet), med stark samhallsstyrning bade i byggskedet och i vidarefor-
séljningsledet.

Hyresregleringen behdver skérpas, inte tas bort. Att ta bort den skulle satta
hyresgasterna annu mera pa pottan och innebara en mycket stor férmdgen-
hetsomfdrdelning till privata fastighetsagare och en del kommuner.

Sa vad behover goras?



For att bukt med prisutvecklingen och laneberget kréavs att ranteavdragen
och rot-bidragen tas bort samt att amorteringskrav infors. Det finns inga skal
att subventionera befintlig &ganderatt och bostadsrétt. Daremot behovs ett
stod till nyproduktionen och det maste vara lika for olika upplatelseformer.
Vidare behovs en satsning pa byggherrar som skulle kunna bygga med ett
samhalleligt ansvar. Allménnyttan och bostadskooperationen borde kunna ta
ett storre samhallsansvar an de gor idag. Dérefter behovs harda tyglar och
ramar for byggsekten. De har nu haft 20 ar pa sig att pa egen hand fa till en
fungerande byggsektor. Det har misslyckats, med stora samhallskonsekven-
ser.

Ett dubblat byggande skulle minska arbetslosheten hogst vasentligt.

Ragnar von Malmborg, ordférande i Hyresgasternas boendetrygghet



