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Att kdpa grisen i sacken

Hyresgastforeningen upphor aldrig att férvana oss. Haromdagen presen-
terades omfattande och anda mycket oklara forslag om hyressattning och
om hur forhandlingarna skall ga till. Hyressattningsforslaget har tagits
fram av Hyreskommittén — en grupp med en representant fran Hyresgést-
foreningen och fyra fran fastighetsagarna. Trots omfattningen framgar att
avsikten ar att beslut skall fattas inom en vecka! Dessutom inom en
vecka dar en stor del ar ledighet for manga! Majlighet att sétta sig in i
materialet och diskutera med andra? Nej, knappast! Demokratiskt? Nej,
knappast!

Visst har vi fatt viss information i forvag sager nagra. "Men informatio-
nen har varit sa rorig och knapphandig sa det inte har gatt att forsta vad
som kommer. Ibland har métena mest varit en moéjlighet att framfora en
asikt eller ge en kansla av mojlighet att paverka.”

Sa nagra valforankrade forslag ar det verkligen inte som kommer.
Sa vad innehaller da férslaget om hyressattningen

Jo, forst lite allmén retorik om tydlighet, réattvisa och likvérdighet. Lustigt
nog saknas sadant som vl &r viktigare, t.ex. att verka for en god bostads-
forsorjning for alla grupper, att motverka segregation och att skapa
trygghet. Kanske forstaeligt att det saknas med tanke pa vad som kom-
mer sen. Inte heller finns ndgon redovisning av dagens hyresstruktur och
vad som faktiskt skulle vara problem.

Sen bdrjar man rakna upp kvalitetsfaktorer: Storlek, modernitetsgrad,
planlésning, balkong, charm, ljudisolering, férvaringsutrymmen, parker-
ing, lage i huset, hiss, gardsmiljo, tvattstuga, trygghet, avfallshantering,
cykel och barnvagnsrum, underhallsstandard, fastighetsservice.

Problemet &r inte att lista upp denna typ av faktorer, &ven om vi saknar
nagra, utan HUR de olika faktorerna ska varderas och fa paverka hyran.
Allt detta saknas helt i rapporten.

Sen kommer rapporten till LAGET. Och det 4r uppenbart att det ar det
som rapporten egentligen handlar om.

| forslaget pastas att alla stadsdelar i Stockholms stad har klassats. Det
pastas att man studerat kétid hos bostadsformedlingen, kétid hos intern-
byteskder, allmannyttans kundindex, Institutet for bostadsforsknings un-
dersokningar, fastighetsagarnas forvaltningserfarenheter, bostadsbestan-
dens sammanséttning nar det galler byggnadsar och hustyper, offentlig
och kommersiell service, kulturutbud och kommunikationer.
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Ingenting av analyserna som ligger bakom redovisas! Alltsa inte hel-
ler hur de har véagt olika faktorer mot varandra. Darigenom gar inte
rimligheten i slutsatserna heller att varderas.

Med tanke pa den elandiga soppa som Hyreskommittén presenterade for
nagra ar sedan nar det géllde t.ex. hyresstrukturen och bedémningar av
kvalitéer for olika hustyper ar forstas tillforlitligheten i det som nu gjorts
lika med noll.

Ratt speciellt &r att man i sina lagesbedomningar pastar sig ha vagt in
hustyper och annat som i hog grad innebéar kvalitéer som ar kopplade till
nar husen byggdes.

Ska man tolka kartan i forslaget sa har omraden med de sdmsta planlos-
ningarna, de samsta forvaringsutrymmena, den storsta brottsligheten, den
samsta ljudisoleringen, de samsta gardsmiljoerna, de samsta ljusforut-
séttningarna, de samsta parkeringsforutsattningarna och de mesta stor-
ningarna osv. fatt den hogsta varderingen! Och ju battre forutsattningar i
dessa avseenden har gett allt samre omradesvardering!

Med andra ord ar det egentligen bara en centralitetsvérdering som hyres-
kommittén har gjort och som laggs fram som ett forslag till hyresgastfo-
reningen.

Det ar faktiskt undermaligt. Uppgiften borde ju just vara att vaga
bland annat centralitet mot andra kvalitéer som vanligen 6kar ju
langre fran centrum man kommer. Det ar inte gjort.

Annu varre blir det nar Hyreskommittén talar om hur stora skillnader
som olika lagen ska ge. De ska kunna ge hyresskillnader pa 30 pro-
cent eller mer!

Hyreskommittén hanvisar till Institutet for byggnadsforskning. | deras
senaste enkat var dock betalningsviljan for det dyraste omradet i genom-
snitt bara 9 procent mer &n man hade idag — ifran hela regionen. Rimli-
gen da bara 5-6 procent fran andra delar av Stockholms stad. | deras en-
két for nagra ar sedan var betalningsviljan i genomsnitt bara 5 procent
mer for de hogst varderade omradena fran andra delar inom Stockholms
stad. Anda foreslar Hyreskommittén storre skillnader an 30 procent!

Rent parodiskt blir det nar Hyreskommittén forst uttalar att byggaret inte
skall spela nagon roll, men sedan generellt havdar att nybyggda lagenhe-
ter har en sa hog standard att de kan fa en betydligt hogre hyra an Gvriga
hus.

Kort sagt. Hyreskommittén har presenterat ett speciellt forslag utan att
redovisa hur man kommit fram till det. Och man har inte alls 16st de stora
fragorna kring ombyggnadshyror och nyproduktionshyror.

Skulle hyreskommitténs forslag genomforas skulle det fa stora kon-
sekvenser for mojligheterna till god bostad for hushall med laga in-
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komster, det skulle leda till en forstarkt segregation och till en stor
otrygghet och omflyttning.

Idag ar aldrarna i olika delar av Stockholm mycket olika. | de centrala
och halvcentrala delarna har lange funnits manga pensionéarer med laga
inkomster. Nar dessa lagenheter blir lediga soker sig framfor allt sma
hushall med ung befolkning samt ensamstaende med barn till dem. Det ar
de grupperna som framst skulle drabbas av hyreskommitténs forslag.

Knappast varken god eller réttvis bostadspolitik.

Hur kommer hyresgéstforeningen att behandla detta forslag? Man kan
misstanka att ledningen har bundit upp sig genom att lagga fram forsla-
get. Kanske kommer ledningen for regionen att forsoka vigla upp de for-
troendevalda fran andra delar av regionen for att fa igenom Hyreskom-
mitténs forslag for Stockholms stad. Gor de det har de nog satt en mycket
stark misstdamning och osamja inom fdreningen som gor foreningen
obrukbar for allt enigt och konstruktivt arbete for lang tid framover.

Ratt agerande borde nu istéllet vara att istallet se till att alla underlag
kommer fram och att lata hyresgasterna och de fortroendevalda i Stock-
holmsstad i lugn och ro fa komma fram till hur man vill ha det.

Kanske skulle det ocksa vara lampligt att sla fast att hyresskillnaderna
inte skall vara storre an vad hyresgasterna sagt sig vara villiga att betala i
Institutet for byggnadsforsknings enkat.



