tillrackligt med bostader
hogre boendekvalité
attraktiv och trygg hyresratt

nya upplatelseformer for
trygghet, inflytande och sjalvkostnad

. vilfungerande bostads- och byggsektor

okad integration
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Dags for en ny bostadspolitik

Det behévs en ny bostadspolitik. Hyresrit-
ten maéste bli bittre fér hyresgisterna om
den ska leva vidare som ett bra boendealter-
nativ. Det behdvs en rimlig hyressittning.
Det behévs nya upplatelseformer som kom-
binerar hyresrittens och bostadsrittens for-
delar. Det behévs former for att klara till-
vixt och ett bra boende for alla. Integratio-

nen maste oka.

En vilfungerande bostadssektor for de bo-
ende forutsicter att alla upplitelseformer
fungerar vil och att det finns ett gott utbud
av bostider for alla hushallstyper.

Det ir orealistiskt att tro att den svenska bo-
stadsmarknaden och kommunerna kan
fungera utan hyresritt. Men den méste bli
attraktiv for de boende och dirfér behover
den utvecklas.

Hyresritten har forsimrats de senaste 15
dren med hogre boendekostnadsékning dn
dvriga upplatelseformer. I synnerhet giller
det vid nyproduktion och ombyggnad. Hy-
resgistens inflytande 4r fortsatt svagt och
har i vissa avseenden forsvagats. Nyproduk-
tionen av hyresritt ir marginell. Manga hy-
resgister viljer act limna hyresritten.

For att uppna en bra hyresritt och en vil-
fungerande bostadssektor behdvs forind-
ringar av hyresritten och nya upplatelsefor-

mer for att ge trygghet, inflytande och sjilv-
kostnad.

Ett grundkrav, som bor gilla i flertalet delar
av landet, ir att minst halva bostadssektorn
ir social och icke kommersiell. D4 kan en

god bostad for alla klaras och dd blir hela bo-

stadssektorn mer stabil.
Utgéngspunkten f6r det som féreslds ir

* Atcsambhillet, staten, regionerna och kom-
munerna, har det yttersta ansvaret for att
klara tillvixt och ett bra boende for alla.

* Att boendet ska vara tryggt och sikert. Att
de boende oavsett upplatelseform ska ha
rittssikerhet och en sjilvklar rite till starke
inflytande 6ver det egna boendet.

* Att det ska erbjudas olika upplételseformer
pa den svenska bostadsmarknaden.

* Att de olika upplatelseformerna ska erbju-
das ekonomiskt likvirdiga villkor. Subven-
tioner, skattelittnader, kostnader och be-
skattning méste vara lika fér alla boendefor-

mer.

* Att bostads- och byggsektorn fungerar

vil.

¢ Att bostadssektorn ska vara en del av en
dkad integration.

* Att boendet ska vara tryggt och sikert.

Upplatelseformerna i framtiden

Dagens upplételseformer ir inte ideala. En
dversyn bor dirfor goras. Upplatelseformer-
na bér indras och ndgra nya bér komma till.
Allminnyttan fungerar inte bra idag, med
héga vinster och med siregna kalkylsystem.
Hyresgistinflytandet dr svagt, men dnnu
svagare i privatigda hyreshus. Steget ir for

stort mellan hyresritten, med den boendes
svaga stillning, och bostadsritten, med dess
trygghet och inflytande men spekulations-
utsatta insatser. Dessa stora skillnader har
face langtgdende konsekvenser for bostads-
byggande, boendekostnader och omvand-
ling.

Mal

En sikrare och attraktivare hyresritt, dkat bo-

stadsbyggande, okad méngfald och en bittre

fungerande bostadssektor. Andrade och nya upp-

latelseformer som sikrar de boendes trygghet, in-
flytande och sjilvkostnad. Minst halva bostads-
stocken bor vara social och icke kommersiell.

Atgéirder

1. Stirk lagstiftningen f6r kommunigda
bostadsbolag. Sjilvkostnadsprincipen ska
stirkas och regleras. Kalkylsystemen ska
styras upp, kalkylrintor och avskrivningar
ska jimstillas med andra upplatelseformer.
Eventuella kortsiktiga 6verskott ska overfo-
ras till nista ars budget. Kommunala bo-
stadsbolag ska inte fa anvindas for att finan-
siera andra kommunala uppgifter. Sam-
hillsekonomisk neutralitet mellan upplatel-

seformerna ska rida.

2. De kommunala bostadsforetagen ska er-
bjuda sina hyresgister kooperativ hyres-
ratt.

3. En ny typ av kooperativ hyresritt ska in-
foras, dir kommun kan iga fastigheten/
kvarteret/kvarteren, men dir hela ansvaret
ligger pa hyresgisterna, med undantag for

bostadsférmedlingen. Ett system liknande
dansk allminnytta.

4. En ny typ av kooperation ska inférs, lik-
nande det finska hiittassystemet. Det har
priskontroll i byggskedet och vid ligenhets-
forsiljning bade forsta gangen och i fortsitt-
ningen.

5. Andring av upplatelseform bor regleras.
Hyresritt ska endast kunna dndras till koo-
perativ hyresritt eller till hiittassystem”.
“Hiittas” ska ej kunna dndras. Upplatelse-
form ska kunna regleras i detaljplan. Ett
stdd bor inforas for 6verging frin privat hy-
resritt till kooperativ hyresrictt.

6. Om igarligenheter har inforts, bor de
snabbt avskaffas. De ger en riktigt dalig hy-

resratt.




Hyresgasternas rattigheter behover starkas

Hyresritten méste goras mer attraktiv for
hyresgisterna. Hyresgistens stillning gen-
temot fastighetsigaren dr svag. Det finns
ingen balans for rittigheter och skyldighe-
ter mellan hyresgister och fastighetsigare.

Hyresgisten kan ganska ldce bli utkdrd med-
an fastighetsidgaren kan misskota huset un-
der mycket ling tid utan sirskilda konse-
kvenser. Hyresgistens rittigheter behover
dirfor stirkas.

Mal

Hyresgistens stillning ska bli stark. Hyra, under-

hall och inflytande ska tryggas och det ska vara

lice att komma tillritta med fastighetsigare som

misskoter sina hus.

Atgirder

1. Besittningsskyddet méste stirkas. En-
dast grava forsummelser som inte kan atgir-
das pa andra sitt, som t.ex. genom indriv-
ning, ska kunna vara skil for ett forlorat
kontrakt. Det bor skapas en neutral form for
konfliktlosning mellan hyresgister utan
fastighetsigarens inblandning.

2. For att fa byta ligenhet krivs idag beak-
tansvirda skil. De ifragasitts ofta av fastig-
hetsigaren. Detta méste dndras s att bytes-
ritten blir absolut med undantag for brott.

3. Hyresgistens ritt till underhall méste
stirkas med tydliga regler och enkla sitt att
hivda dem. Alla typer av underhall, dven
kvalificerat underhll, ska ingd i hyran och
inte leda till hyreshdjning nir det utfors.

4. Hyresgisten ska ha ritt att siiga nej till
alla typer av standardhojning, men ocksa
kunna kriva standardhéjning. Hyresfor-
indring vid standardhéjning ska sta i pro-
portion till kostnaden for atgirden.

5. Fastighetsigaren ska vara skyldig att
komma &verens med hyresgist respektive
med hyresgistorganisation i huset nir han
vill gora forindringar. Rétt att gora forind-
ringar ska kunna provas.

6. Hyresgist ska, liksom innehavare av an-
dra upplételseformer, kunna éverféra kon-
trake till nirstaende.

7. Hus som misskots ska enkelt kunna ex-
proprieras. Kommun eller grupper av kom-
muner ska ha organisation for att ta hand
om misskotta hus. Svartférsiljning av hyres-
kontrake av fastighetsigare eller dennes re-
presentant ska utgora skil fér exproprie-
ring.

8. Andrahandshyresgisternas stillning ska
stirkas. Andrahandshyra ska granskas och
godkinnas av fastighetsigare eller bostads-
rittsforening nir tillstdnd till andrahands-
upplételse ges. Minst tiorig aterbetalnings-
skyldighet ska gilla for 6verhyra.

Finansiering, stod och regler for nybyggnad

Bostadsbyggandet har blivit fér lagt och
sjunker. Nyproduktionen — alla upplatelse-
former — ir for dyr for flertalet hushall. De
héga kostnaderna f6r nyproduktionen till-
sammans med stora boendekostnadsok-
ningar vid ombyggnad smittar av sig pa 6v-
riga bostider och leder sammantaget till att
andelen billiga bostider minskar snabbt och
att nya hushall, ofta unga och nyinflyttade,
far svart att klara ekonomin eller hinvisas

till erangboddhet.

Oligopolen hirjar och vinstnivan ir for hog
bland byggherrar och byggféretag. Stodsys-
temen missgynnar hyresritten. Kommu-
nerna skor sig ofta med markpriser och ex-
ploateringskostnader. Tétheten drivs upp i
nyproduktionen for att héja vinsten med
simre boendekvalité som fljd. Effektivite-
ten och rationaliseringen i byggsektorn ir
svag.

Mal
Ett tillrickligt bostadsbyggande av en méngfald ty-

per med god kvalité och boendekostnader som dven

hushéll med martliga inkomster klarar. Upplatelse-

former ska vara jaimstillda och byggsektorn vilfung-

erande.

Atgirder

1. Jimstill stédsystemen och kostnader for
olika upplatelseformer. Hyresritten maste
fa ett stod som ir jimstillt med rinteav-
dragsritten till &vriga upplitelseformer.
Jamstilldheten maste gilla bade f6r nypro-
duktion, for underhall och for dldre hus.

2. Se kommunal hyresritt, kooperativ hy-
resritt och hiittassystem” ocksd som ett
sitt att skapa rimliga villkor fér ovriga
upplételseformer, rimliga bygg- och boen-
dekostnader och fér bostadsmarknaden som

helhet.

3. Infor pristak fér att fi rinteavdrag for
nya bostadsritter och dganderitter och for
att f motsvarande stdd till hyresritt.

4. Skapa en vilfungerande, pris- och ut-

vecklingseffektiv byggsektor.

5. Ge lagliga forutsittningar f6r kommuna-
labyggforetag, dirandradtgirder for en vil-
fungerande byggsektor inte fungerar.

6. Still krav pé energisnélhet och still 5ka-
de krav pi boendemiljé och barnvinlighet
for ny bostadsbebyggelse.

7. Still hogre krav pd kommunerna i till-
vixtregioner pd planering f6r bostadsfor-
sorjning.

8. Uppmana bostadskooperationen att ta
en roll for de egna kderna och fér bostads-
forsorjningen, istillet for att silja si dyrt

som mojligt precis som JM och de andra.




Rimligare hyror

Hyressittningssystemen har urholkats. De
forslag som presenterats under senare ar
skulle slutgiltigt punktera merpartens hy-
resgisters forutsittningar for ett bra liv. Hy-
resskillnaderna har 6kat, bland annat ge-
nom att nyproduktionshyror och ombygg-
nadshyror har tillétits att 6ka kraftigt. Ock-
sd pa andra sitt har 6kande hyresskillnader
drivits fram.

Prisokningarna pd bostadsritt och dgande-
ritt tillsammans med de 6kande hyresskill-
naderna har lett till att det 4r allt svarare for
laginkomsthushill och medelinkomsthus-
hall att fa en rimlig boendestandard. Det
har ocksi lett till en 6kande segregation.

Hyrorna i det privatigda bestandet har okat
mer in andra hyror, frimst till foljd av svaga
hyresforhandlingssystem.

Mal

Rimliga hyror och minskade hyresskillnader

for att mojliggora en god bostadsstandard och

rimliga boendekostnader for alla typer av hus-

hall samt for en 6kad integration.

Atgirder

1. Behall ett bruksvirdessystem dir hyror-
na i privatbestindet sitts efter de kommu-
nala bolagens hyror. Sitt hogre krav pé ett
fungerande forhandlingssystem och jimfo-
relsesystem.

2. Forstirk kravet pa sjilvkostnad och rim-
liga kalkylsystem, sivil kortsiktigt som
langsiktigt, for kommunaligda bostadsbo-
lag.

3. Rimliga hyror i nyproduktion. Infor
samma stdd till nyproducerad hyresritt som

till andra upplitelseformer. Infér rimliga
kalkylmetoder. Skapa en fungerande och
transparent byggsekrtor.

4. Rimliga hyror vid stérre underhéllsit-
girder och ombyggnad. Underhillsatgird
ska aldrig leda till hyreshsjning. Standard-
forbittring ska ge hyreshéjning efter kost-
naden for forbittringen.

5. Verka fér minskande hyresskillnader och
sitt upp tydliga mal for ett hyressittnings-

system som integrerar.




Nitverket for Hyresgisternas Boendetrygghet ér en
ideell forening for hyresgister.

NHB bildades 2002 som en reaktion mot kraven pé
marknadsanpassning av hyrorna.

¢ NHB tar fram f6rslag for en bittre hyresritt och foren ¥
| fungerande bostadssektor

NHB tar fram fakta for forstaelse hos allménhet, poli-
tiker och hyresnimnder for hyresgisternas behov av

boendetrygghet.

Nitverket for hyresgisternas boendetrygghet, NHB
botrygg@boendetrygghet.se

| www.boendetrygghet.se,
boendetrygghet.blogspot.com

c/o Loosme, Alvsborgsgatan 3,118 58 Stockholm
§ + plusgiro 13611-9,
organisationsnummer: 802411-8658

Medlems avgift for 2009 ir 150 kr
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