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Till partierna i Stockholms stad

Rimliga villkor for allmannyttan och for bostadsbyggandet kravs

Under senaste mandatperioden har stillts mycket hoga avkastningskrav pa
de kommunala bostadsbolagen i Stockholm och bostadsbyggandet har
hanterats som en inkomstkilla istillet for att tillgodose ett bostadsbehov.
Det har inneburit f6r héga hyror, extremhyror i nyproduktion och vid
upprustning samt mycket héga priser for nybyggda bostidder. Mojligheterna
for hushall med genomsnittliga och laga inkomster till ett rimligt boende
har pd det sittet forsvdrats. Till det har staden verkat for en forstirke
segregation.

Nu mdste avkastningskraven pd de kommunala bostadsbolagen sinkas/tas bort
och de miste fi direktiv atr verka for hyror som klaras av hushéll med medel-
och liga inkomster bide i det vanliga bestinder och i wpprustnings- och
nybyggnadshus. Upprustning ska handla om de nédvindiga tekniska behoven
och inte om standardforbittringar som syftar till att hija hyran.

For nybyggnad mdste gilla dels att staden ska hilla liga priser pi mark
kombinerar med priskrav pd nyproduktionen. Hyresritt som ger rimliga hyror
ska prioriteras. Staden bor vidare avstd frin nybyggnad som leder till mycket
higa kostnader, stark miljopaverkan och sirskilt bullriga ligen.

Kooperativ hyresriitt bor provas i storre utstrickning bade for nyproduktion och
befintligt bestind.

Den genomsnittliga hyran — {or cirka 2 RoK — ligger nu pa 6.400 kr per
ménad, vilket ska jimforas med medianinkomsten f6r hyresgister som ir
knappt 19.000 kr per ménad fore skatt i Stockholm. Redan
medianhyresgisten betalar siledes 34 procent av inkomsten i hyra! Och
hilften av hyresgisterna har ligre inkomster 4n si. Majoriteten av hushallen
i Stockholm bestir av en vuxen.

Samtidigt har hoga avkastningskrav stillts pa bolagen och de har avkrivts
investe-ringar for sidant som bor vara alla skattebetalares utgifter. Till det
har gjorts stora overforingar frin bolagen till staden. Detta ir inte
likabehandling. Bostadsritt och Zdganderitt drivs med sjilvkostnad. Det
finns inget skil att hyresgister — som har pétagligt ligre inkomster - ska
behandlas pd ett annat sitt.

Vid upprustning driver idag bolagen en hérd linje mot hyresgisterna och
kraver att fi gora allehanda standardforbittringar och kriver att fi hoja
hyrorna rejdlt. Det leder till att manga hyresgister kors ut och att bara bittre
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bemedlade kan flytta in. Istillet méste upprustningarna inriktas pi de
nodvindiga tekniska kraven och pa det som hyresgisterna ir angelidgna om.
Underhall ska inga i hyran och utforas nir det behovs.

Vid nyproduktion driver nu bolagen successivt upp hyreskraven till nivéer
dir bara en liten del av stockholmarna har rid att flytta in. Byggkostnaderna
motiverar inte dessa hyresnivéder, utan bolagen anvinder bostadsbristen till
att hdva upp hyrorna.

Bolagen hivdar en kalkylrinta pa 6,5 procent! Det ligger lingt 6ver de drygt
2 procent som staden lanar till. Denna kalkylrinta leder till héga hyror och
ocksa till hoga hyreskrav pa forindringar och tillval. Ge bolagen direktiv om
en kalkylrinta som motsvarar stadens egen upplaning.

Bolagen har drivit fram hyresskillnader for olika ligen som ar langt hdgre 4n
de som hyresgisterna har bedomt som lagom. Dessa hyresskillnader tringer
ut lig- och medelinkomsttagare frin vissa bostadsomraden och leder till en
forstirke segregation. Staden bér ge instruktioner att bolagen ska motverka
segregation.

Sammantaget struntar bolagen i sitt bostadsforsorjningsansvar. Nu maste
bolagen fa direktiv som sitter bostadsforsorjningsansvaret srskilt for hushall
med ldgre inkomster frimst.

For nyproduktionen av bostads- och dganderitt kriver staden mycket hoga
priser respektive hoga tomtrittsavgilder f6r marken. Dessa krav har inget
med de investeringar som krivs for nyproduktion utan ir ett rent affirs-
intresse for staden. Men det driver pa priserna och hyrorna for nyproduk-
tionen och har ocksd effekter for priser och hyror pa dldre bostider. Istillet
bor staden hilla en lag prisnivd och tomtrittsavgild f6r marken och istillet
stilla krav pa rimliga priser och hyror for nyproduktionen.

Bland stadens nyproduktion finns négra planer som leder till extremt hoga
byggkostnader eller extrema intring, miljokonsekvenser eller sirskilt bullriga
ligen. En hog bostadsproduktion ir angeliget. Men en férutsittning bor
vara att det dr en nybyggnad som ger en lingsiktigt god boendemiljs. De
langsiktiga kraven pa rimliga kostnader och en god boendemilj6é bor darfor
tillforas planeringen och hittillsvarande planer bor granskas med den
utgingspunkten.
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