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Enkit till partierna om bostadspoilitiska fragor infor valet 2014

9 september 2014

Bostadsbyggandet

Sverige vaxer med cirka 75.000 invanare per ar och vi har en omflyttning till tillvixtorter pa cirka 30.000 invdnare per ar. Det behovs saledes nya bostider for cirka

105.000 invanare per ar, vilket skulle innebira ett behov av cirka 52.000 nya bostider per ar om vi fortsitter att bo i snitt tva personer per bostad. Anda tillkommer

bara 20-30.000 nya bostider per ar.

Fraga 1:Vilken niva anser ert parti att bostadsbyggandet bor uppna?

Fraga 2: Vilka dr de viktigaste dtgdrderna for att fa ett tillrdckligt byggande?

Vinsterpartiet

Socialdemokraterna

Miljopartiet

Centerpartiet

Folkpartiet

Kristdemokraterna

Moderaterna

Sverigedemokraterna

I. Vinsterpartiets mal ar att
det ska byggas 40.000 bostider
arligen.

2. Vidnsterpartiet menar att
politiken kan och bor ta ett
aktivt ansvar for att komma till
ritta med bostadsbristen. Vart
framsta forslag for att fa fart pa
byggandet ar att infora ett
statligt investeringsstod for
byggande av miljovanliga
hyresritter med rimliga hyror.
Aven dagens bostadsbestand
maste rustas upp och

energieffektiviseras.

I. Vi socialdemokrater har
givit foljande vallofte: Fram till ar
2020 ska det byggas minst
250.000 nya bostader.

2. Vi foreslar en stimulans i
form av en byggbonus pa en
miljard kr till de som bygger
studentbostider och sma
hyresritter, en enklare
planprocess som pa riktigt gor
det snabbare att fa spaden i
jorden och att lata staten genom
SBAB lana ut kapital till de som
vill bygga hyresritter. Vi vill
ocksa att Boverket utreder
frigan om gemensamma

byggregler i Norden.

I. Under en tioarsperiod
behover det byggas mer dn
normalt for att ta ifatt det stora
underskott av bostader vi har.
Nar vi nar balans pa
bostadsmarknaden torde
behovet ligga pa ca 40 - 45.000
nyproducerade bostider per ar
for att inte ett nytt underskott
av bostader skall uppsta.

2. Att bostadskonsumen-
terna har ekonomiska
mojligheter att efterfraga rimlig
bostadsstandard. Det kraver
politisk styrning for att fa ett
kostnadseffektivt byggande.
Riktade former av stod for att
nybyggnationen skall bli
langsiktigt hallbar och
klimatsmart i stillet for
fuskbyggen. En utveckling av
bostadsbidraget och
bostadstillagget bade vad giller
niva och regelverk sa att fler
kommer i atnjutande av det. Vi
har en grundlag som ger alla ratt
till en fungerande bostad sa

politiken maste ta ansvar.

1. Enligt siffror fran Boverket
behéover vi bygga cirka 45.000
bostader arligen under flera ars
tid for att rada bot pa den
tilltagande bostadsbristen. Vi
behéver alla typer av bostdder,
saval bostadsratter som
hyresritter och villor. Det byggs
just nu enligt SCB i en takt som
motsvarar 40.000 bostider per
ar.

2. Ldgre byggkostnader
behovs for att det ska kunna
byggas mer. For det kravs mer
konkurrens eftersom det leder
till ett mer kostnadseffektivt
industriellt byggande.Vi behover
ocksa regelférenklingar och
kortare handlaggningstider for
att forkorta tiden fran idé till
fardigt hus och gora det billigare
att bygga.

1. Folkpartiet och
Alliansregeringen har som
ambition inom ramen for
Sverigebygget att bidra till att
det byggs 300.000 nya bostader
fram till och med ar 2020.

2. Fortsatta atgéarder som
pressar byggkostnader och
framjar kostnadseffektivitet. Det
behdvs mer markanvisningar och
de behover ocksa
tidsbestimmas. Likasa maste
planprocessen och
handlaggningstider kortas ned
och byggreglerna bli mer
enhetliga 6ver landet. Dagens
snariga regelverk hammar
produktionen generellt. Detta
maste vi komma till bukt med.
Lardomar kan ocksa dras fran
den sa kallade
Stockholmsférhandlingen, dar
investeringar i infrastruktur och
bostider koordineras mellan

olika aktorer.

I. Det byggs nu pa en arstakt
om 40.000 bostider. Regerin-
gen har gjort bedomningen att
de kommande aren behdver
arstakten ligga pa cirka 45.000
bostider for att landa pa om-
kring 40.000 darefter. Det ar
darfor viktigt att de reformer
bostadsminister Stefan Attefall
och alliansregeringen genomfort
far faste for att kunna ligga kvar
pé de hir hoga nivaerna de
kommande aren.

2. Det vi vill gora ar att
fortsatta arbetet med att
underlitta tillkomsten av nya
bostider genom att skynda pa
planprocesser sa att tiden fran
tanke till handling da spaden
sitts i jorden kortas visentligt.
Vi vill underlitta regelverken, fa
bort sirregler som kommuner
stdller, fa in mer av
standardisering for att fa ner
kostnaderna for att bygga. Det
finns inte en enda |6sning, man
maste se brett pa fragan. Nu ser
det ocksa ljusare ut. |
prognoserna for de kommande

aren ser vi ett okat byggande.

1. Vi har genomfort omfat-
tande foriandringar vad giller
bl.a. enklare och mer flexibla
plan- och bygglovsprocesser,
bullerregler som gor det majligt
att bygga tdtare stider och bygg-
regler som gor att det gar att
bygga mindre lagenheter som
fler har rad att bo i. Tack vare
dessa atgarder ser vi nu att
bostadsbyggandet okar och
under det kommande éret
kommer 40.000 nya bostader att
pabdrias. Vi vill nu genomfora
Sverigebygget, som bidrar till att
300.000 nya bostider byggs fram
till 2020, varav minst 20.000
handlar om nya studentbostider.
2. Alliansen vill fortsitta arbe-
tet med att undanrdja hinder,
bl.a. genom ytterligare
regelforenklingar och kortare
handlaggningstider. Pa sa sitt,
och genom att koordinera
investeringar i infrastruktur och
bostader, mojliggdr satsningarna
inom Sverigebygget att det byggs
minst 150.000 nya bostidder
runtom i landet till 2035, utover
det som ar mojligt med

nuvarande byggtakt.

I. Det dr en mycket svar fraga
att svara pa. Delvis eftersom vi
efterstravar en helt annan
migrationslagstiftning och om vi
fick som vi ville skulle behovet av
fler bostader inte vara lika stort.
Hur det ser ut framover beror
saledes pa hur mycket inflytande
vi far. Dock ar vi tydliga med att
vi efterstravar ett
bostadsbyggande som ar
balanserat och hyfsat konstant
genom bittre villkor inom
byggbranschen.

2. Det langsiktigt hallbara
sdttet att fa iging
bostadsbyggande ar att skapa
langsiktigt stabila villkor for
byggande, skapa bra
forutsattningar for investeringar
och att forvalta fastigheter.
Detta kan bli verkligt genom att
gora det mer |onsamt att dga
och producera bostider samt
forenkla radande regler och

korta planprocessen.

Hyresgidsternas Boendetrygghet kommentar

Hyresgésternas Boendetrygghet anser att bostadsbyggandet bor uppga till drygt 50.000 bostader per ar och lite hogre de nirmaste aren for att kompensera

dagens bostadsbrist. De viktigaste atgirderna for att oka bostadsbyggandet ar en satsning pa kommunala, landstingsigda och statliga bostadsbolag samt pa

bostadskooperationen. Dessa kan kombinera ett stort byggande med ett byggande for rimliga hyror och priser. Viktigt for ett tillrackligt stort byggande till rimliga hyror

och priser ar atgirder for kapitaltillgang, byggsektorns kapacitet och priser samt stddsystemen.
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Stod till bostadsbyggande

Nybyggda bostadsritter och dganderitter far ett betydande stdd via rinteavdragen medan nybyggda hyresritter inte far nigot stod.

Fraga 3: Hur vill ert parti att stodet till nyproduktionen ska se ut i framtiden?

Vinsterpartiet

Socialdemokraterna

Miljopartiet

Centerpartiet

Folkpartiet

Kristdemokraterna

Moderaterna

Sverigedemokraterna

Vi vill infora ett statligt
investeringsstod for byggande av
miljovanliga hyresratter med
rimliga hyror. Stédet ska finnas

kvar sa linge behovet finns.

Se svar pa foregaende fraga.
Vad giller ranteavdrag har vi
inga forslag till forandringar. Var
utgangspunkt ar att storre
forandringar av skattereglerna
inom boendesektorn ska vara
foremal for breda

blockéverskridande uppgorelser.

Vi vill se ett stod av samma
utformning som dagens stod for
aldrebostader men riktat till
studentbostader. Vi har
darutover ett program for stod
till produktion av 10.000
studentlagenheter. Vi foreslar
inte i dagslaget nagon forandring
av ranteavdragen. Vi anser dock
att skatteojamlikheten mellan de
olika upplatelseformerna ar
orimlig och maste |6sas, men
formodligen inom ramen for en
storre skatteomlaggning som vi
ser som nodvandig dven av

manga andra skal.

Subventioner driver upp
priserna pa att bygga. Det 4r
bland annat tidigare regeringars
subventionspolitik som gor att
byggkostnaderna i Sverige ar 72
% hogre an i EU i snitt. Vi vill
endast anvanda subventioner av
byggandet for undantagsfall, till
exempel for studentbostider,
sarskilda boenden for dldre och
personer med funktionshinder.
De ekonomiskt mest utsatta bor
istéllet ges sarskilt stod genom
trygghetssystemen. Lagre
byggkostnader genom
regelforenkling motverkar
hyreshojningar. Nyproducerade
hyresritter ar redan idag tack
vare Alliansen befriade fran
fastighetsskatt de forsta femton

aren.

Folkpartiet féreslar inget
ekonomiskt stod till
nyproduktion av hyresritter. Vi
vill istillet fortsdtta att gora det
enklare och billigare att
producera hyresritter. Det ar sa
vi pressar priserna for
produktion och pa sa sitt kan
halla hyrorna pa rimliga nivaer
som fler har mojlighet att
efterfraga. Investeringsstod till
nyproduktion ma lata bra, men
de bidrar till att halla EU:s hogsta
produktionskostnader uppe. |
slutdndan ar det hyresgasten

som far betala for detta.

Vi vill inte avveckla
rinteavdragen eftersom
hundratusentals hushall kopt sina
bostader i tron att nuvarande
regler kommer att gilla. Pa sikt

kan vi tinka oss att se dver dem.

Det viktigaste for ett okat
bostadsbyggande ar forbattrade
forutsattningar for att bygga.
Darfor har vi lagt fram flera
forslag som syftar till att gora
det ldttare att planera och bygga
med langsiktiga och hallbara
spelregler. Vi har dven sankt
fastighetsavgifterna for
flerfamiljshus, forlangt tiden som
nybyggda fastigheter undantas
fran fastighetsavgift och forlangt
tiden for presumtionshyror fran
10 till 15 &r, vilket starker
incitamenten att bygga nya
hyresritter. Dartill kommer
Sverigebygget, dar
regelforenklingar, satsningar och
investeringar i infrastruktur
mojliggdr med byggandet av
minst 150 000 nya bostader

utdver nuvarande prognoser.

Hyresgidsternas Boendetrygghet kommentar

Hyresgésternas Boendetrygghet anser att stodet till bostadssektorn maste i grunden dndras. Istillet for dagens 35 miljarder i stod genom avdragsritten och

rotavdragen som snedvrider bade priser, kostnader och atgirder, maste stodet ga till byggandet av nya bostider. Bidrag — lika for alla upplatelseformer — bor ges till

nyproduktion som haller en rimlig pris och hyresniva. Pastiendena om brist pa detaljplaner och att byggandet ar krangligt ser Hyresgasternas Boendetrygghet som rena

skrénor.
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Kommunala bostadsbolags vinster och utdelning

Ett stdrre antal av de kommunala bostadsbolagen visar nu hdga vinster och nagra av dem for 6ver stora vinster till kommunerna for finansiering av allmian kommunal

verksamhet, vilket i praktiken innebar att hyresgaster betalar hogre skatt an andra medborgare.

Fraga 4: Anser ert parti att vinsterna i och 6verforingarna fran de kommunala bostadsbolagen dr rimliga?

Fraga 5: Om ej, hur vill ert parti dndra pa detta?

Vinsterpartiet Socialdemokraterna Miljopartiet Centerpartiet Folkpartiet Kristdemokraterna Moderaterna Sverigedemokraterna
4. Nej. 4 & 5. Lagen om allmannyttiga | 4. Nej. 4 & 5. Offentligt dgda foretag |4 & 5. Den | januari 201 | 4 & 5. De allmidnnyttiga 4 & 5. Med den nya lagen om | 4. Vinster inom kommunala

5. Vi anser att vinster som
gors i kommunala bostadsbolag

bor stanna i verksamheten.

kommunala bostadsaktiebolag
tradde i kraft | januari 201 1.
Lagen dr ny och vi menar att det
an sa lange ar svart att dra nagra
slutsatser kring hur lagen
fungerat i praktiken. Men vi ar
beredda att se 6ver detta om

det visar sig behovas.

5. Vi har inte haft resurser att
ta fram ett konkret lagforslag pa
omradet sa vi kan inte svara pa
hur det kan styras upp men vi
anser att det dven handlar om
bristande moral hos
kommunpolitiker dar sadant

sker.

ska verka pa marknadsméssiga
villkor och EU forbjuder
kommuner att fora éver pengar
till de kommunala bolagen.
Pastiendet om skatt ar felaktigt.
Jamfor med privata
fastighetsigare som ocksa ger
avkastning till sina agare som
investerar i nyproduktion och
renovering. Vika direktiv bolagen
har bestims av dgarna. Dock ar
det viktigt att kommunen ser till
att eventuella dverskott kan
anvandas till underhall av
fastigheterna,
energieffektivisering och framtida
renoveringar sa som redan gors i
valskotta bolag med en stark

ekonomi.

tridde lagen (2010:879) om
allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag i kraft. Lagen
innehaller bland annat
bestimmelser om vissa
begransningar av
virdedverféringar fran bolagen.
Vad som ska anses som en rimlig
overforing ar svart att ge ett
generellt svar pa och bor

beddmas fran fall till fall.

bolagen ska félja lagstiftningen
och Boverket har i uppgift att
folja detta arligen. Det finns
regler for hur stor

virdeoverféring som far ske.

allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag som
alliansregeringen inforde under
foregdende mandatperiod ar
mojligheterna till aktieutdelning
begrinsade, dven om det under
vissa forutsattningar ar tillatet.
Som alltid med ny lagstiftning ar
det viktigt att folja tillimpningen

sa de onskade effekterna uppnas.

Boverket har bl.a. tidigare fatt i
uppdrag att folja upp
tillimpningen av bade lagen om
allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag och de
forandringar i hyreslagen
respektive hyresférhandlings-
lagen som tradde i kraft den |
januari 201 |. Féretagen limnar
varje ar dven uppgifter till
lansstyrelsen om beslutade
vardeoverforingar och hur de
har beriknats, som Boverket

sedan sammanstiller.

bolag bor ga tillbaka till att
investeras i bostaderna eller till
hyresgasternas trivsel. Det ar
inte acceptabelt att
hyresgasterna betalar mer an
andra kommuninvanare.

5. Fran riksdagen ir det svart
att gora nagot at det. |
kommunerna kan vi
forhoppningsvis forhindra sadant
om vi far tillrickligt stort

inflytande.

Hyresgidsternas Boendetrygghet kommentar

Hyresgésternas Boendetrygghet anser att vinsterna i de kommunala bostadsbolagen inte 4r rimliga. Sjalvkostnadsprincipen bor aterinforas for de kommunala

bostadsbolagen och utdelningar till kommunerna ska vara forbjudna.
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Hyresnivaerna i allmédnhet

Medianhyresgisten tjanar cirka 19.000 kr per méanad fore skatt. | en majoritet av hyresligenheterna bor endast en inkomsttagare. Medelhyran for 2 RoK ar drygt 6.000

kr per manad. Redan medianhyresgisten betalar saledes bortat en tredjedel av bruttoinkomsten for en tvarummare. Sedan 2000 har hyrorna i Sverige okat cirka 36

procent medan konsumentprisindex 6kat med 20 procent. Fran vissa hall hivdas att de 6kade hyrorna ska kompenseras med hogre bostadsbidrag, medan andra havdar

att vinsterna i fastighetssektorn ar for hoga.

Fraga 6: Ar hyresnivderna enligt er uppfattning rimliga?

Frdaga 7: Om ej, hur vill ert parti dndra pé hyressdttningen?

Vidnsterpartiet Socialdemokraterna Miljopartiet Centerpartiet Folkpartiet Kristdemokraterna Moderaterna Sverigedemokraterna
6. Det finns manga exempel |6 & 7. Systemet med 6. Nej, ni glommer dessutom | 6. Hyresnivaerna dr en folid | 6. Det dr svart att ge ett 6. Hyresnivaerna ska sittas av| 6 & 7. For oss dr det viktigt att| 6. Nej.

pa orimliga hyror, inte minst nar
lagenheter har renoverats eller i
nyproduktionen.

7. Vi star bakom
bruksvirdessystemet och sager

nej till marknadshyror.

forhandlade hyror dar
manniskors trygghet och
mojlighet att bo kvar i sina hem
balanseras mot fastighetsigares
intressen och behovet av
langsiktiga villkor, har
utvarderats vid manga tillfillen
med samma slutsats: Det finns

inte skal att andra den

hyressittningsmodell vi har idag.

bort att papeka att
fastighetsvardena i de attraktiva
omradena har vuxit lavinartat sa
det &r inte bara fragan om
orimliga vinstnivaer utan
dessutom en sjuklig vardetillvaxt
som ligger bakom kraven pa
hoéga hyror. Dess mer virdena
trissas upp dess naturligare blir
de hoga hyresnivaerna.

7. Vi vill ha en grundlig
utvardering av det nya
hyressattningssystemet innan vi
vagar uttala oss om det. Klart ar
dock att vi inte ar tillskyndare av
marknadshyror. Tyvarr ser det
ut som om vi ar pa vag i den
riktningen men vi vill férst ha

den fragan noggrant belyst.

av vad det kostat att bygga
bostaderna. Vi vill effektivisera
bostadsbyggandet och sanka
kostnaderna i branschen. Da
kommer dven hyresnivaerna pa
nyproducerade bostader att
héllas tillbaka.

7. For att fa fart pa
bostadsbyggandet behover det
finnas mojlighet att ta ut hyror
som battre motsvarar vad det
kostar att bygga och renovera.
En stark besittningsritt och ett
skydd mot plotsliga
hyreshojningar ar viktigt.
Hyresgisternas inflytande och
majlighet att paverka standard
och utformning av ligenheterna
vid nybyggnad och renovering

bor stirkas.

generellt svar. | vissa omraden
skulle hyrorna kunna ligga hogre
och i andra omraden lagre. Vi i
Folkpartiet vill att lagesfaktorn
ska fa en storre betydelse vid
hyresférhandlingar. Vi anser
ocksa att hyresgastens inflytande
pa sitt hyresavtal ska stirkas
genom okade majligheter att
gora till- och franval i sitt
boende.

7. Folkpartiet har inga forslag
pa att andra pa hyressittningen
utan vi anser att den nya
hyreslagen, som togs fram i bred
enighet och med stéd av de
berorda partsorganisationerna —
Fastighetsdgarna Sverige,
Hyresgastforeningen
Riksférbundet och SABO — och
som tradde i kraft 2011, ska ges
tid att verka.

marknadens parter och inte av
politiker. Jag kan darfor inte
uttala mig i fragan.

7. Eftersom den nuvarande
hyressattningsordningen ar
relativt ny sa vill vi vinta och
utvardera innan vi kommer med

eventuella dndringsforslag.

hyresgaster ska vara skyddade
mot oskaliga hyreshojningar och
kunna kanna trygghet nar det
giller framtida boendekostnader.
Den nya lag som styr modellen
for hyressittning har 4n sa linge
bara nagra ar pa nacken och vi
tycker det ar for tidigt att

diskutera en omreglering.

7. Det kan vara aktuellt med
en éversyn av hyressittningen
for att mojliggora skiligare
hyror. Vi skulle dven kunna tinka
oss att se over mojligheten for
hyresnimnden att jamféra
lagenheter i en kommun med de
i en annan kommun om det
rader en tvist om
hyressittningen och den aktuella
kommunen saknar jamforbara

alternativ.

Hyresgisternas Boendetrygghet kommentar

Hyresgisternas Boendetrygghet anser att hyresnivaerna ar genomgaende for hoga, vilket i grunden beror pa att vinsterna for bostadsbolag och fastighetsbolag ar

alldeles for hoga. Kan sjilvkostnadsprincipen inforas for de kommunala bostadsbolagen och hinghyror aterskapas for de privata kan situationen bli rimlig.

Bruksvardesprincipen maste fortydligas pa tva punkter. Dels ska hyror vara rimliga for en normal hyresgist och dels ska bruksvirdesprovningar goras efter

genomsnittsniver istillet for efter hogsta niva. Andringar av hyreslagen krivs for att ge nya instruktioner till hyresnimnderna.
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Hyresnivaerna vid nyproduktion
For nybyggda hyresligenheter i Stockholms ln ligger hyrorna vanligen pa 9.000 - 14.000 kr per manad for 2 RoK, i nagra fall annu hogre. De hyrorna ar bara majliga att

betala for en liten del av befolkningen. Fastighetsagare kraver 3-5 ganger hyran i inkomst for att ge kontrakt. Ett av skilen till de hoga hyrorna i nyproduktionen ar att

t.ex. de kommunala bostadsbolagen riknar med kalkylrdntor pa 6-7 procent, dvs. langt dver vanliga lanerantor.

Frdga 8: Anser ert parti att hyresnivderna i nyproducerade hyresrdtter dr rimlig?

Fraga 9: Om ej, hur vill ert parti dndra pa dem?

Vinsterpartiet

Socialdemokraterna

Miljopartiet

Centerpartiet

Folkpartiet

Kristdemokraterna

Moderaterna

Sverigedemokraterna

8. Nej, ofta inte.

9. Vinsterpartiet vill infora
ett statligt investeringsstod med
produktionskostnadstak just for
att kunna bygga bra och
miljévanligt och samtidigt styra
hyran genom att bestaimma ett

hyrestak i forvag.

8 & 9. Nyproduktion &dr dyr
idag, men vi vet ocksa att det gar
att pressa ner kostnaderna pa
nyproduktionen bade genom att
skapa battre forutsattningar for
de som bygger savil som att
stilla hardare krav. Detta gor vi
till exempel genom en bittre
och mer utvecklad markpolitik,
snabbare processer och
investeringsstod till sma
hyresritter och

studentbostider.

8. I huvudsak inte men det
finns skillnader i landet.

9. Allbolagen behdver
formodligen ses &ver som en
atgird och det ar majligt att det
kravs nagon form av statlig
finansieringsform men
miljopartiet har inte tagit
stillning for nagot sadant annu.
Sedan kravs atgirder for att
forbattra konkurrensen i
byggsektorn och dtgirder som
gor att fler mindre byggforetag

kan komma in pa@ marknaden.

8. Idag dr det dyrt att bygga.
Vi vill férenkla och effektivisera
byggprocesserna. D3 gar det att
bygga billigare och hyresnivaerna
kan darmed forandras.

9. Ett mer kostnadseffektivt
byggande och ett okat utbud
héller hyrorna nere. Mindre
skillnader mellan aldre bostader
(speciellt i attraktiva omraden)
gor att nyproduktionshyror kan

héllas nere.

8 & 9. Vad som dr en rimlig

hyra dr nagot som hyresgésten

och hyresvird ska ta stallning till.

Politiker satter inte hyror, det
gor parterna pa marknaden.
Folkpartiet vill dock att hyrorna
generellt sett ska pressas genom

att prioritera atgirder som

pressar produktionskostnaderna.

8. Nyproducerat dr alltid
dyrare 4n "begagnat”. Men kom
ihag att den som flyttar in i en
nyproducerad hyresritt med hog
hyra, i regel lamnar en ligenhet
med lagre hyra. Men det ar
viktigt att den okning av
bostadsbyggandet som vi nu ser,
dar det byggs lika manga hyres-
som bostadsritter, haller i sig.
Och kommunerna maste vara
aktiva och planera for fler
bostader.

9. En av orsakerna till att det
byggs for lite hyresritter ar att
manga menar att systemet ar for
stelbent och att det inte ar
I16nsamt. Vi tycker att det kan
finnas skal att fundera pa att
infora friare hyressattning for
bostader som annu inte ar
byggda. Detta giller dock inte
nuvarande bestind utan enbart

vid nybyggnation.

8 & 9. Vi har forldngt tiden
for presumtionshyror fran 10 till
15 ar, vilket kan bidra till att
fastighetsdgare i storre
utstrackning beslutar att bygga
hyreshus och dven leda till att
hyrorna bestams till ett lagre
belopp. Pa det sittet kan fler
hyresgister fa rad att bositta sig
i en nybyggd ligenhet.

8 & 9. I tider da det rader en
stor brist pa hyresritter och det
trots detta ar svart att fa fler till
att investera i hyresbostider ar
det rimligt med férhallandevis
hdga hyror. Till dess att det finns
fler hyresritter pa
bostadsmarknaden maste det
finnas incitament for
fastighetsigare att satsa mer.
Subventioner snedvrider
konkurrensen och ar pa sikt

dalig for bostadsmarknaden.

Hyresgidsternas Boendetrygghet kommentar

Hyresgisternas Boendetrygghet anser att nyproduktionshyrorna ar alldeles for hdga. Med en kombination av statligt stdd till nyproduktionen, hyreskrav for att fa

stod, kalkylsystem som inte innehaller ocker och en rimlig byggsektor, sa kan hyresnivaerna bli rimliga for nyproducerade lagenheter utan att dessa ger forluster. Det

gamla mélet att en nybyggd 2 RoK inte ska kosta mer 4n 25 procent av en industriarbetarln kanske kan dterupprittas om industriarbetarlon byts mot medianinkomst.
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Hyror vid andrahandsuthyrning

Nya regler for hyror i andra hand har lett till visentligt hdgre hyror och lite storre utbud, men ocksa till minskat antal

bostadsrittslagenheter till salu och hogre priser for dessa.

Frdga 10: Anser ert parti att hyrorna for andrahandsldgenheter dr rimliga eller vill ert parti dndra pa dessa?

Vidnsterpartiet

Socialdemokraterna

Miljopartiet

Centerpartiet

Folkpartiet

Kristdemokraterna

Moderaterna

Sverigedemokraterna

Vi tycker inte att de rimliga
och foreslar flera saker for att
stirka andrahandshyresgisters
rattigheter. Exempelvis vill inte
att man ska kunna hyra ut till
hogre hyra dn vad
bruksvirdesprincipen medger, vi
vill inte heller att
bostadsrittsagare sjilva ska
kunna besluta om
andrahandsuthyrning och vi vill
att andrahandsbostader ska
fordelas genom den kommunala
bostadsformedlingen som vi

anser ska finnas i varje kommun.

Andrahandsuthyrning kan
vara en mojlighet for att snabbt
16sa behovet av ett tillfalligt
boende. Samtidigt ar det viktigt
att betona att bo i varandras
lagenheter inte ar en langsiktig
16sning pa bostadsbristen.
Sverige behdver fa igang
nyproduktion av bostider.Att en
bostadsrittsinnehavare i
sarskilda fall ska kunna ta en
hogre hyra an bruksvardet for
att pa sa vis fa tickning for de
faktiska boendekostnaderna i
form av rantor och avgifter ar
rimligt.Men det hogerregeringen
beslutade var att i praktiken
infora marknadshyror for
andrahandsuthyrning av
bostadsritter, nagot som vi ar
emot. Vi anser dven, till skillnad
fran hogerregeringen, att
hyresgisten ska ha ritt att fa
hyresnivan provad i

hyresnimnden.

Vi forsokte stoppa den
lagindringen och forutsag de
negativa konsekvenserna. Det
viktigaste ar att aterge
andrahandshyresgaster ratten till
retroaktiv aterbetalning av
ockerhyror efter provning i

hyresnamnden.

Av olika anledningar kan det
vara viktigt att kunna hyra ut sin
bostad i andra hand.
Centerpartiet tycker att det ar
viktigt att man ska kunna hyra ut
sin bostad och vi vill genom olika
incitament gora det littare for
privatpersoner att hyra ut hela
eller delar av sin bostad. Det har
visat sig att fler bostader blir
tillgangliga genom enklare och
formanligare
andrahandsuthyrning och
avdragsratt for intakterna fran
uthyrning av privatbostdder och

rum.

Folkpartiet och
Alliansregeringen har drivit
igenom ett antal reformer som
har okat utbudet av
andrahandslagenheter. Vid
upplatelse enligt den nya lagen
(2012:978) om uthyrning av egen
bostad tillats en friare
hyressittning. Hyresvarden har
da ratt att genom hyran fa
ersittning for sina kostnader for
bostaden och det anser

Folkpartiet ar rimligt.

Utbudet har 6kat mer an vad
hyrorna okat, det visar de flesta
rapporter. Vi menar att det ar
en bra utveckling att lagenheter
som forut stod oanvinda nu
faktiskt far hyresgist. Alla forslag
som bidrar till att 6ka antalet
tillgangliga bostader pa
marknaden ar bra.
Kristdemokraterna har ocksa
gjort det mer I6nsamt att hyra
ut del av bostad, nagot som
ytterligare har bidragit till fler
bostdder. Vi kan inte forsta
varfor man ska sitta
motsatsforhallande mellan att
underlitta andrahandsuthyrning
och oka forutsattningarna for
fler nyprocerade bostader.
Dessutom ir det s3, att desto
fler ligenheter som hyrs ut i
andra hand, desto mer kommer

hyrorna pressas nedat.

Vid uthyrning av egen bostad,
exempelvis bostadsritter, kan
dgaren numera ta ut en hyra
som battre motsvarar de faktiska
kostnaderna. Det har lett till att
utbudet av andrahandsbostader
har okat kraftigt. Vi har ocksa
starkt schablonavdraget vid
uthyrning av egen bostad.
Genom forbattrade regler for
uthyrning av egen bostad kan det
nuvarande bostadsbestandet

anvandas mer effektivt.

Vi vill generellt sett underlitta
mer for en okad
andrahandsuthyrning. Detta kan
ske genom att mojliggora for
manniskor till battre villkor, men
dven genom att helt skattebefria
s.k. "delvis andrahandsuthyrning".

Detta kan sianka hyrorna.

Hyresgidsternas Boendetrygghet kommentar

Hyresgisternas Boendetrygghet anser att hyror vid andrahandsuthyrning bor regleras sa att hyran for andrahandshyresgist ar nagot lagre dn vanlig hyra. Det r

rimligt eftersom andrahandshyresgisten ju varken har besittningsritt eller bytesritt. Ett kontrollsystem for andrahandshyror behover skapas.
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Inflytande vid upprustning

Nar en fastighetsigare vill gora standardférbattringar i sina hyreslagenheter har hyresgisten i praktiken mycket sma mojligheter att avstyra detta trots att hyreslagen

sager att hyresgisten ska godkinna standardforbattringar.

Fraga 11: Hur vill ert parti att hyresgdsternas méjligheter att ta stdllning till standardférbdttringar ska se ut i framtiden?

Vidnsterpartiet Socialdemokraterna Miljopartiet Centerpartiet Folkpartiet Kristdemokraterna Moderaterna Sverigedemokraterna

I syfte att ge hyresgisterna Vi anser att det ar rimligt att | Hyresgésten skall inte betala Vi vill att den enskilde Det ar viktigt att hyresgisten | Vi har inga ambitioner att Standardforbdttringar skai [Det bor kunna ske en
verkligt inflytande Over sitt detta ar foremal for hogre hyra for reparationer som |hyresgasten ska ges ett stort har méjlighet att stallning till forandra lagstiftningen pa detta | regel godkinnas av hyresgisten | l16pande dialog mellan
boende foreslar Vinsterpartiet | forhandlingar mellan endast avser att uppritthalla inflytande att sjilv paverka sin  |framtida standardforbattringar | omrade, men vill betona att en |eller i annat fall ske efter tillstind hyresgister och hyresvardar.

att det i samband med
ombyggnader inrittas ett
lagstadgat samradsforfarande
mellan representanter for
hyresvarden och hyresgisterna.
Pa sa sitt tas hyresgisternas
kunskap om sitt boende till vara.
Samradsforfarandet bor
exempelvis kunna leda till att
flera ombyggnadsalternativ tas
fram, och att hyresnivaerna som
foljer av dessa tydligt redovisas
innan hyresgasterna godkanner

ombyggnationen.

fastighetsagaren och
Hyresgastforeningen. Vi ser
ocksa att ett forstarkt
hyresgistinflytande ar angelaget,
i form av en skyddsregel for
fastigheter som renoveras eller

byggs om.

hyresfastighetens tekniska
prestanda. Upprustning
darutover skall ske forst efter
overenskommelse med
hyresgdsten om hur det
paverkar hyran. Ingen skall
tvingas acceptera fordyrande
ombyggnader. Vi vill inféra
skattefria reparations- och
underhallsfonder for
hyresfastigheter for att pa sa vis
underlitta ett langsiktigt

forvaltande.

bostadssituation i samband med
en upprustning. Dialog mellan
hyresvarden som gor det mojligt
att erbjudas en alternativ
lagenhet med passande storlek

och hyresniva ar viktigt.

for bostaden och fastigheten.
Regeringen har darfor gett
Boverket i uppdrag att utreda
hur boendeinflytandet kan
stirkas vid ombyggnationer och
upprustningar. Uppdraget ska
redovisas den | december i ar
och vi avvaktar tills vidare

utredningens forslag.

god boendedialog ar A och O
vid renovering. Vi vill ocksa
infora mojligheten att gora till-
och franval, nagot som ocksa
skulle starka hyresrattens

stillning.

av hyresnamnden. Regeringen
har givit Boverket i uppdrag att
titta nirmare pa flyttmonster for
hushall i olika boende- och
upplatelseformer i samband
omfattande renoveringar, bland
annat for att se om det finns
behov av atgirder for att
forbadttra forutsattningarna for
ekonomiskt och socialt utsatta
hushall. Boverket har dven
arbetat med ett uppdrag som
handlade om utveckling av
medborgardialog och
boendeinflytande.

Upprustningar bor dock regleras
pa
eventuell hyreshdjning inte far,

ett sadant sitt att en

sla allt for hart pa hyresgisten

och diarmed ske i etapper.

Hyresgidsternas Boendetrygghet kommentar

Hyresgisternas Boendetrygghet anser att hyresgist helt ska kunna avsta fran standardforbittring, men inte kunna vagra tekniskt underhdll (som enligt nedan inte

ska ge hyreshojning). Samrad om standardforbattringar ska alltid géras med kunskap om hyreskonsekvenser. Hyresgast ska ha mojlighet att ta upp en férhandling om

standardforbattring.
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Hyressattning vid upprustning

Vid stérre underhallsatgirder och standardférbittringar far hyresgisten vanligen mycket stora hyreshojningar, ofta 40-80 procent, trots att underhall ska inga i hyran

och standardférbittringarna dr sma. Boendekostnadsforandringarna nir bostadsrattsforeningar gor samma atgarder ar vasentligt lagre.

Fréga 12: Ar detta rimligt enligt er uppfattning?

Fraga 13: Om ej, hur vill ert parti dndra pa detta?

Vinsterpartiet Socialdemokraterna Miljopartiet Centerpartiet Folkpartiet Kristdemokraterna Moderaterna Sverigedemokraterna
12. Nej, det dr inte rimligt. 12 & 13. Sveriges bestand av | 12. Nej. 12 & 13. Enligt lagen ska 12 & 13. Vid ombyggnation |12 & 13. Regeringen har hojt |12 & 13. Alla fastigheter 12. Nej.

13. Se svar pa forra fragan. Vi
foreslar ocksa att den s.k.
skyddsregeln som kan anvandas
vid stora hyreshojningar dven
ska gilla vid
ombyggnader.Vinsterpartiet
foreslar ocksa att det infors ett
upprustningsstod for att
renovera miljonprogrammens
bostider. Aven detta ska ses i

det hdr sammanhanget.

hyresfastigheter borjar bli gam-
malt och slitet, och pa manga hall
gors ocksa omfattande renoverin,
gar (forbattrings- och andringsar-
beten). Det ar naturligtvis val-
kommet. Alla ska ha ratt att ha
ett bra och tryggt boende. Kon-
sekvenserna av dessa renoverin-
gar har tyvarr inneburit att man-
ga hyresgaster inte kan bo kvar i
sina lagenheter efter renoverin-
garna eller ombyggnationerna.
Det ar inte ovanligt att hyrorna
hojs mycket kraftigt. Manga kla-
rar inte detta ekonomiskt. Kost-
naderna for renoveringar maste
tickas, men det maste regleras
pa ett sitt som gor att man som
hyresgast har mojlighet att klara
den kostnaden. Darfor ar ett for-
starkt hyresgistinflytande ange-
laget, ocksa i form av en skydds-
regel for fastigheter som renove-
ras eller byggs om. Nar en upp-
rustning leder till avsevart hojda
hyror behovs en infasningstid sa
att inte hela hyreshdjningen kom-
mer i ett slag. Darfor bor den
s.k. skyddsregeln, som kan anvan-
das vid stora hyreshojningar,

aven gilla vid ombyeegnader
(forbittrings- och andringsarbe-

ten) utan inskrankningar av att
den godkants av hyresgasten
eller att hyresndmnden lamnat

tillstand till den.

13. Vi vill inféra ROT for
hyresfastigheter och skolor.
Formen blir ndgot annorlunda
men effekten skall jamstilla
hyresfastigheten med det dgda

boendet.

underhall inga i hyran, medan
standardhojningar ar

hyrespaverkande.

kan det som riknas som vanligt
underhall inte ge hogre hyra.
Men gamla fastigheter kan
behdva genomfora stora
forbattringar for att en rimlig
boendestandard ska kunna
uppritthallas. Det har
forekommit hoga hyreshdjningar,
men en undersékning som
tidningen Hem & Hyra har gjort
pekar pa att den vanligaste
bilden ar en annan. Den
genomsnittliga hyreshojningen
for en trea efter invindiga
renoveringar i
miljonprogramshus hos 51 olika
bostadsbolag var enligt deras
undersokning pa 882 kronor.
Snittet drogs dessutom upp av
nagra fa bolag. Det finns ingen
Svre grins for hyreshojningar vid
renoveringar, men for oss ar det
viktigt att hyresgaster inte stills
pa gatan bara for att ligenheten
ska renoveras. Vi ser darfor fram
emot att ta del av vad
utredningen om hur
boendeinflytandet kan stirkas
vid ombyggnationer och
upprustningar landar i for

rekommendationer.

bostadsbidragen i flera steg och
Kristdemokraterna anser att det
kan finnas skil att ta ytterligare
steg under nasta mandatperiod.
Hyreshojningarna kan i manga
fall bli hoga och darfor ar det
viktigt att fastighetsvarden ar
lyhord, har en god dialog med de
boende och inte lyxrenoverar.
Det kraver mycket "spring i
trapporna". Manga
fastighetsagare anvander sig
ocksa av en trappmodell for
hyrorna, alltsa att de hojs stegvis

de kommande aren.

behover underhallas och
kostnaderna kan skilja sig, bade
vad giller kostnaden for det
underhall som upphandlas och
vilken omfattning som behovs.
Eftersom det ofta finns olika
intressen gillande hur och i
vilken omfattning storre atgarder
ska genomforas finns det for
bade hyresgister och
bostadsrittshavare olika typer av
skyddsregler. For
bostadsrittshavare tillkommer
utéver det underhdll som
foreningen utfor kostnaden for
underhallet av den egna

lagenheten.

13. Genom att reglera hur

kraftigt hyrorna kan oka.
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Hyresgidsternas Boendetrygghet kommentar till Hyresséttning vid upprustning

Hyresgisternas Boendetrygghet anser att allt underhall ska inga i hyran och inte leda till hyreshojning nar det utfors. Vidare ska standardforbittringar virderas
efter vardet for hyresgisten. Det kravs en tydlighet i vad som 4r underhall och vad som ar standardforbattring. En viktig del av férandringarna ar de reglerandringar som
namns ovan, dvs att bruksvirdesprincipen ska utga fran vad som &r rimligt for en medelhyresgist och att bruksvirdesjimforelser ska géras med medelhyra istillet for

hogsta niva. /Z\tgéirder och hyror maste forhandlas samtidigt, ocksa hanteras samtidigt i hyresnamnd.

Hy g I-'r;s
9(13). %Bhendetrygghet



Enkit till partierna om bostadspoilitiska fragor infor valet 2014

9 september 2014

Bidrag till underhall och upprustning

Till boende i bostadsritt och dganderitt utgar rotbidrag for delar av kostnaderna for underhall och forbattringar pa sammanlagt cirka |5 miljarder per ar. Inga sadana

bidrag gar till hyresritten.

Fraga 14: Hur vill ert parti jamstdlla stoden for underhdll och forbdttringar mellan upplatelseformerna?

Fraga 15: Vilka atgdrder dr rimliga att ge stod till?

Vidnsterpartiet

Socialdemokraterna

Miljopartiet

Centerpartiet

Folkpartiet

Kristdemokraterna

Moderaterna

Sverigedemokraterna

14. Vénsterpartiet vill infora
ett upprustningsstod for att
renovera miljonprogrammens
bostdder. Stodet ges med 50.000
kr/lagenhet och racker till
renovering och upprustning av
6.000 lagenheter arligen. For att
fa ta del av stodet stills krav pa
att renovering av lagenheterna
och att energiférbrukningen i
fastigheten minskar med minst
30 procent. Vi vill ocksa ta bort
fastighetsskatten pa
hyresligenheter och héja den for
villor med taxeringsvarde over 3
miljoner. Dagens ROT bor
sankas och tidsbestaimmas.

I5. Vénsterpartiet vill att Rot
skall dven gilla hyresfastigheter

liksom bostadsrittsforeningar.

14. Vi vill se en
kostnadsneutralitet som innebar
att hyresritten ska ges likvardiga
villkor som 6vriga
upplatelseformer.

15. Samma som giller i dag
for atgarder som berittigar till
ROT-avdrag.

14. Ja. Se svaret ovan.

I5. Vi anser att det nuvarande
rotavdraget till viss del
missbrukas nar exempelvis kok
byggs om vart tredje ar enbart
darfor att staten star for halva
arbetskostnaden. Vi vill styra upp
hela detta omrade sa att
pengarna anvinds till att sikra
basfunktioner som teknisk
sakerhet i husen, bra materialval,
god innemiljéstandard, lag
energiférbrukning och liknande.

Vi har inte en lista.

14. ROT har gjort svarta jobb
vita och gjort att jobb i
byggsektorn kunnat riddas
under tider nar arbetslosheten
var hdg. ROT-avdraget fyller sitt
syfte och ska behallas. Vi vill
ocksa behalla och utveckla RUT
som ar tillgangligt for alla, aven
hyresgaster. Fastighetsigare har
redan idag full avdragsritt for
reparationer och investeringar
som gors i hyreslagenheter.
Avdragsritten for den som dger
bostaden finns redan.

I5. Det dr viktigt att
renoveringar gors med miljon
och klimatet i fokus. Den storsta
potentialen for
energieffektivisering finns i det
gamla bestandet. Lagre framtida
driftskostnader borde leda till
att langsiktiga
finansieringslosningar kan
erbjudas. Vi vill prova statliga
kreditgarantier for lan till
upprustning, sarskilt pa svaga
bostadsmarknader i kommuner
och pa orter dar
fastighetsvirden ar laga och det

ar svart att fa lan.

14 & 15. ROT-avdraget ar en
skattereduktion och inte ett
bidrag och har till stora delar
betalat sig sjalvt genom att den
forvandlat svarta jobb till vita.
Ansvaret for att forvalta och
underhalla bostadsfastigheter
faller primart pa respektive
fastighetsigare. Folkpartiet ar
dock 6ppna for att vidga
systemet med ROT-avdrag till
fler tjanster och vi vill undersoka
om inte dven hyresgister bor

berittigas till ROT-avdra

14. Fastighetsdgarna gor
avdrag pa de renoveringar som
sker av hyresritten. ROT-avdra-
get ar en skattereduktion som
riktas till hushallen for att minska
svart arbetskraft i hushallen.
ROT-reformen har varit
framgangsrik. En utvidgning av
ROT att dven omfatta
hyresvardar skulle innebara att
det gjordes om till ett
foretagsstod eftersom det skulle
ga till fastighetsigaren. Krist-
demokraterna anser att det finns
skillnader i skattebelastning
mellan hyresratten och de dgda
boendeformerna, men ett bittre
satt att minska skillnaderna pa
vore att in-fora en lag moms pa
hyror och fullt avdrag for
ingdende moms. Det kraver
dock en forandring av EUs
regelverk och det ar nagot
Kristdemo-kraterna anser att
regerin-gen ska verka for.

I5. Vi har inte foreslagit nagra
andringar i ROT-avdraget utan
menar att det ar ett bra stod

som det nu ar utformat.

14 & 15. Ett viktigt syfte med
ROT-avdraget ar att gora svarta
jobb vita. Kép av svarta
hantverkstjanster forekom
tidigare frekvent bland hushall
och tack vare ROT-avdraget har
detta minskat kraftigt. Att rikta
ROT-avdraget till hyresritter
dar det ar bostadsbolagen som
ansvarar for renovering med
skulle ddremot inte bidra till att
motverka den svarta sektorn.
Man kan adven konstatera att
foretag har helt andra
mojligheter till avdrag an vad

som galler for privatpersoner.

14. Vi vill framst mojliggéra
for fastighetsagare att anvanda
sig av skattefria
underhallsfonder.

15. Skattefria

underhallsfonder.

Hyresgidsternas Boendetrygghet kommentar

Hyresgisternas Boendetrygghet anser att stoden till reparationer och underhall ska vara lika for olika upplatelseformer. Stod bor endast utga till vissa typer av

atgirder, som byten av tekniska system och till energidtgirder, men inte till eventuella foljdatgirder som utbyten av vitvaror eller koksskap.
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Upplatelseformerna i framtiden

Som alternativ eller komplement till hyresratt och bostadsritt diskuteras ofta kooperativ hyresritt och det finska hittassystemet. Bagge innebar starkt inflytande for de

boende och regleringar av dverlatelsepriser. De ar inte utsatta for de EU-regler som giller for offentlig verksamhet.

Fraga 16: Ser ert parti kooperativ hyresrdtt och hittassystem som angeldgna alternativ for dagens hyresrdtt och bostadsrdtt?

Fraga 17: Finns skdl, och i sa fall hur, att underldtta for en 6vergdng fran hyresrdtt till kooperativ hyresrdtt och eller hittassystem?

Vinsterpartiet

Socialdemokraterna

Miljopartiet

Centerpartiet

Folkpartiet

Kristdemokraterna

Moderaterna

Sverigedemokraterna

16 & 17. ]Ja, Vinsterpartiet
vill gdrna gynna den kooperativa
hyresritten, bl.a. genom att lata
det investeringsstdd som vi
foreslar for att 6ka byggandet
ska omfatta dven denna

upplatelseform.

16 & 17. Det finns stora
behov av att ge minniskor
mojlighet att forverkliga sina
bostadsdrémmar. Ett
bostadsomrade med en
blandning av upplatelseformer
och olika typer av boenden ger
ett mer dynamiskt omrade och
motverkar segregation. Att dga
ska inte vara den enda
mojligheten ndr det giller att bo
i radhus, villa eller i en lagenhet
med terrass och 6ppen
planlésning. Ocksa den
kooperativa hyresritten, en
spekulationsfri upplatelseform,
kan vara en bra I6sning for
manga eftersom den ger
mojligheter till ett socialt, tryggt
boende med inflytande for de
boende. For att skapa stabilare
boendemiljoer dir de boende
stannar kvar darfor att de vill
och inte for att de maste, vill vi
se en dkad blandning av

bostidder och upplatelseformer.

16. Miljopartiet har i
partimotion foreslagit statlig
stimulans till kooperativa
hyresritter och da dven ett
flertal andra former for
kollektivt boende.

17. Vi dr anhédngare av
hyresritten och ser inte
kooperativa l6sningar som ett
alternativ i stillet fér, utan mer

som ett komplement.

16. Ja det gor vi. Det ir viktiga
komplement till dagens
bostadsmarknad. Det bor ocksa
provas att tillita dgarliagenheter i
hyresrittsbestandet (s.k
tredimensionell
fastighetsbildning). Modeller med
hyrkop, dir man successivt att
overga fran att vara hyresgast till
egnahemsigare blir mojligt.

17. Kooperativ hyresritt ar
redan idag mojligt och borde
kunna utvecklas. Dock kanner fa
till mojligheten och efterfragan
ar liten. Det skulle kunna vara en
mojlighet for aldre att skapa
bomojligheter sedan de har salt

sitt hus.

16. Folkpartiet dr positiva till
att fler boendeformer vixer
fram pa den svenska
bostadsmarknaden, inte bara
exempelvis kooperativ hyresritt,
utan ocksa dganderitter. Fler
upplatelseformer kan ge en mer
dynamisk bostadsmarknad.

17. For Folkpartiet ar
konsumentperspektivet viktigt
och om konsumenternas
onskemal gar i den riktningen att
fler vill se alternativa
boendeformer ar vi 6ppna for

att titta nirmare pa det.

16 & 17. Kristdemokraterna
har inga synpunkter pa enskilda
upplatelseformer, de har alla sina
for- och nackdelar och vi

behover mer av allihop!

16 & 17. Det behovs fler
bostader for alla typer av
manniskor och det ar viktigt
med varierade upplatelseformer.
Diremot ska staten inte gynna
enskilda upplatelseformer

framfor andra.

16 & 17. Utbver att det rader
en generell bostadsbrist finns det
inga storre problem med
nuvarande system. Skulle det
framsta nagra storre problem ar

vi dock &ppna for nya lésningar.

Hyresgidsternas Boendetrygghet kommentar

Hyresgisternas Boendetrygghet anser att upplatelseformerna kooperativ hyresritt och hittassystem bor prioriteras. Det bor vara majligt att fora dver hyreshus

till kooperativ hyresratt men inte till bostadsratt. De kommunala bostadsbolagen bor inriktas pa produktion av kooperativ hyresritt och bostadskooperationen inriktas

pa ett svenskt hittassystem. Former for 6verforing av hyreshus till kooperativ hyresritt behdver utformas. Lagen om kooperativ hyresratt bor justeras for att begransa

insatsernas storlek samt sa att arrendevarianten av kooperativ hyresritt kan ge den kooperativa foreningen ansvar for hela forvaltningen..
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Boinflytande i hyresligenheter

Hyresgisternas inflytande dver sin ligenhet och over sitt bostadsomrade ar genomgiende svagt, dven om det ar nagot bittre i vissa kommunala bostadsbolag.

Hyresgasterna har som regel inte ritt till information och har inte ratt till samrad och har sma majligheter att paverka ens storre forandringar.

Fraga 18: Anser ert parti att hyresgdsternas inflytande i sina bostdder och bostadsomrdden bér fordndras och i sé fall hur?

Vidnsterpartiet Socialdemokraterna Miljopartiet Centerpartiet Folkpartiet Kristdemokraterna Moderaterna Sverigedemokraterna
Vi anser att beslut skall tas sa Ja, och da framforallt vad giller Boverket har pa regeringens | Hyresritten fyller en viktig  Nej.

Ja, vi vill lagstadga
hyresgasternas inflytande. Det ar
ocksa ett av skalen till att vi var
kritiska till flera delar i
regeringens forslag om
forandringar av PBL. Vi foreslar
ocksa att det infors

boendeplaneringsprogram.

Vi anser att ett forstarkt
hyresgastinflytande ar angeliget,
i form av en skyddsregel for
fastigheter som renoveras eller
byggs om. | dvrigt ar det rimligt
att inflytandefragorna ar foremal
for férhandlingar mellan
fastighetsagaren och

Hyresgastforeningen.

nira de som berors av besluten
som mojligt sa rent principiellt &r
vi foresprakare av okat
inflytande for hyresgaster dver
sina bostader och dess
niaromrade. Samtidigt vet vi att
manga som flyttar fran eget
boende viljer hyresritten for att
slippa ta ansvar och engagera sig.
Miljopartiet har inte nagot
forslag pa hur den balansgangen

skall hanteras.

Vi tycker att det ir viktigt att
manniskor har inflytande 6ver
sitt boende. Det okar kanslan av
att hora hemma och gor att man
bryr sig mer om sitt omrade.
Det dr bra om hyresvardar ger
information till hyresratterna
och ger dessa mojlighet att

paverka forandringar.

standard i bostaden och hur det
aterspeglas i
kontraktet/hyresavtalet. Vi tror
att savil bostadsbolag som
hyresgiaster har mycket att vinna
pa okad samverkan och mer

samrad.

uppdrag tagit fram vagledningar
for medborgardialog och
boendeinflytande.
Kristdemokraterna ar medvetna
om att det till och fran brister,

kommunikation ar svart.

funktion pa bostadsmarknaden
som en flexibel boendeform utan
krav pa kapitalinsats. For att
hyresritten langsiktigt ska kunna
ses som en attraktiv boendeform
ar det betydelsefullt att man som
hyresgast upplever att man har
mojlighet att paverka
utformningen av boendet. |
sammanhanget kan nimnas att
regeringen i juni beslutade om
en lagradsremiss dar mojligheten
att paverka lagenhetens
utformning och hyra genom
tillval och franval foreslas
lagregleras. | samma
lagradsremiss foreslas aven att
lagen dndras sa att informationen
for hyresgister forbattras i

samband med ombildningar.

Hyresgidsternas Boendetrygghet kommentar

Hyresgisternas Boendetrygghet anser att boinflytandet i hyresligenheter ar alldeles for svagt. Det behovs regelforandringar sa att hyresgést respektive

hyresgisterna inte kan patvingas standardférandring eller annan dndring. Boinflytande i dvrigt bor lagregleras, goras obligatoriskt och férandras sa att det ocksa kommer

boende i privathus till del. Hyresgisternas rittigheter bor vara starkare 4n informations- och samradsritt.
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Bytesritt for hyresgister
Bytesritten for hyresgister ar inte obligatorisk. Det finns manga satt for fastighetsagare att forsvara bostadsbyten och de anvinds av vissa fastighetsdgare. Ett satt ar att
forhala alla forfragningar. Ett annat sitt ar att inte acceptera den inflyttande hyresgistens inkomster trots hyran kan vara ligre i den nya ligenheten. Pa si sitt kan

hyresgaster sittas i ohallbara situationer.

Fraga 19: Vill ert parti forstdrka bytesrdtten?

Vinsterpartiet Socialdemokraterna Miljopartiet Centerpartiet Folkpartiet Kristdemokraterna Moderaterna Sverigedemokraterna
Ja. Vi anser att de regler som Ja. Det dr viktigt att man kan Ja. En stirkt bytesritt ir bra | Vi har inte nagra sadana Hyreslagsutredningen tittade | Det kan som sagt behovas en

finns idag ar rimliga och att ser
ingen anledning till forandringar.
| de fall reglerna inte efterlevs
bor man folja upp just dessa fall,
men lagen och regelverket
behover i grunden inte

forandras.

forandra sin boendesituation nar
det behdvs och vi tycker att det
ar bra om fastighetsigare
underlittar bostadsbyten om det
inte finns skal for att neka detta.
Vi vill starka hyresratten dven
genom att fler hyresritter byggs.
Vi ser att hyressattningen som
den dr utformad idag utgor ett
hinder for nyinvesteringar och
istallet leder till att man féredrar
att bygga andra
upplatelseformer, samt
ombildningar fran hyresritt till

bostadsritt.

for konsumenten och for
bestandet som helhet da det kan
utnyttjas mer effektivt.

forslag.

for en tid sedan bl.a. pa denna
fraga men konstaterade i ett
delbetinkande att
hyresnamndens praxis i
bytesdrenden ir enhetlig och i
overensstaimmelse med de
intentioner som ligger bakom
lagstiftningen. Utredningen
menade darfor att kriterierna
for byte inte bor andras, utan att
bytesrdtten bor ha samma
omfattning som i dag.
Utredningens delbetdnkande har
varit foremal for beredning i

Regeringskansliet.

oversyn over hela hyressystemet
for att se over bade
hyressittningen och
hyresgisternas villkor. Nagot
tydligt forslag for en forstarkt

bytesritt finns inte i nulaget.

Hyresgidsternas Boendetrygghet kommentar

Hyresgdsternas boendetryghet anser att bytesritten ska vara obligatorisk. Hyresgisten ska inte behova ange skil for bostadsbytet. Endast uppenbar vanskotsel

eller verklig oformaga att betala hyran ska kunna vara skil att neka ett bostadsbyte. Fastighetsigare som forsoker hindra bostadsbyten ska kunna frantas forvaltningen av

sina hus.
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