Faktablad boendekostnader i nyproduktion

Byggkostnaderna har under ling tid stigit lingt snabbare 4n annan kostnadsutveck-
ling. Byggkostnaderna for bostadsritt och dganderitt stiger visentligt snabbare dn
byggkostnaden for hyresritt.

Det som kallas byggkostnad ir i praktiken det pris en kopare far betala. Priset for en
nyinkdpt bostadsritt i Stockholm ar hela 50 procent hogre dn vad en fastighetsidgare
fir betala for en nybyggt hyresrittsldgenhet. Kvaliteten pa den nybyggda bostadsrit-
ten 4r vanligen mindre hillbar 4n pa hyresrittsbostaden.

Den som koper en nybyggd bostadsritt eller dganderitt far dock en betydande
statlig subvention genom méjligheterna att dra av lanerintor frin inkomsten innan
skatten beriknas. Hyresritten fir ingen sidan subvention.

Kalkylmetoderna for att sitta hyror i hyresritt dr siregna. De kommunala bolagen i
Stockholm riknar vanligen med cirka 6 (!) procents kalkylrinta, vilket kan jimf6ras
med de 2,6 procent i rinta som staden och en bostadskdpare betalar. Bostadskdpa-
ren nettordnta efter avdrag blir nu siledes bara 1,8 procent.

De fa privata nya hyresritter som byggs ar ytterligare lite dyrare 4n allmidnnyttans.

Sé trots de stora skillnaderna i byggkostnad blir boendekostnaden i den nya hyres-
ritten ungefir lika hdg som i bostadsritten och dganderitten. Hyresgisten slipper
dock insatsen, men kan i gengild rikna med hyreshojningar pa ett annat sitt 4n
bostadskoparen.

I Stockholm kostar vanligen en nybyggd tvirummare 8 500 -10 000 kronor per
ménad i hyra. Men det finns virre exempel. For kvarteret Tygeln vid Timmermans-

gatan, som Stockholmshem haller pd att bygga, har fastighetsigaren krivt rekordhy-
ran 14 000 kr per manad for 2 RoK.

Som var och en inser ligger dessa hyror lingt 6ver vad en medianhyresgist som
tjanar 18 600 kr per manad eller en medianstockholmare som tjinar 23 300 kronor
per ménad klarar.

Vi har siledes fatt en nyproduktion som den vanliga stockholmaren inte klarar ens
med anstringning.

Bostadsforsorjningsproblemet ir inte bara brist pa bostider utan ocksa brist pa
bostider som ger en bra standard till rimlig kostnad for alla typer av hushall.

Tinkbara atgirder

* Infor sjilvkostnadsprincip och rimliga kalkylmetoder for nya hyresligenheter.
* Jimstill subventioner mellan olika upplitelseformer.

* Infor lika subventioner for alla typer av nybyggda bostider.

* Hyfsa bostadsritts- och dganderdttsmarknaderna genom att ta bort rinteavdrag
och rotavdrag samt inf6r obligatorisk amortering av lan.

* Se till att byggsektorn fungerar som en normal samhillssektor.
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