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Infér Hyresgastféreningens forra férbunds-
kongress 2010 granskade NHB férbundsord-
féranden Barbro Engman och hennes ageran-
de under hennes ordférandetid. Speciellt var vi
intresserade av hennes agerande under tiden
innan och under den nya hyreslagstiftningen
tog form. Vi kunde efter var genomgang rekon-
struera Barbro Engmans CV. Den var forvisso
imponerande i ett karridrsperspektiv men ur ett
hyresgéastperspektiv var den katastrofal.

Nu har tva ar forflutit och det ar dags for ny
forbundskongress. Den har gangen ska det
ocksa valjas forbundsordférande. Och gissa,
vem som ar den enda kandidaten. Just det,
Barbro Engman.

Det som NHB sag som farhagor for tva ar
sedan har besannats. Fastighetsdgarna &r pa
frammarsch och kréver allt hégre hyror. Agarna
till de kommunala bolagen 6verfér stora belopp
fran bolagen till kommunkassan. | Stockholm
har ett hyressankningsutrymme pa drygt 10
procent hamnat hos kommunledningen. Och
allt detta ar fullkomligt i enlighet med lagen.
Barbro Engman och hennes kamrater i Hyres-
gastledningen framhéardar i en helt verklighets-
frammande tolkning av lagen medan hyresgéas-
terna far betala mer och mer for sitt boende.

Barbro Engman anser att den nya lag-
stiftningen ar en framgang for hyresgasterna
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At lisa och begrunda under
indsstamman
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eftersom det kollektiva férhandlingssystemet
kunde behallas. Men man kan undra vad
férhandlingssystemet har fér betydelse néar
marknaden bestammer den avkastning som
hyresvardarna kan krédva med stdd i lagen
(den enda inskrankningen &r att hyran inte far
stiga mer &n 8,5 procent per ar den "ordinarie”
hyreshéjningen oréknad) samt att de kommu-
nala &garna med ett penndrag kan dra in stora
belopp till kommunkassan. | det perspektivet
ar det narmast patetiskt att tdnka sig hyresfér-
handlingar dar tiondels procenthdjningar stéts
och bléts.

Det kollektiva férhandlingssystemet har
dock andra foérdelar. Det genererar pengar till
Hyresgastféreningen i form av en hyressétt-
ningsavgift. Nastan 30 procent av féreningens
intakter kommer fran hyressattningsavgiften
(196 mkr 2011) och merparten av den sum-
man, drygt 60 procent, betalas av icke-med-
lemmar.

Att sedan Hyresgastféreningen anvander
pengarna till skyhéga I6ner och extravaganta
pensionsavsattningar gor inte det hela battre.
Barbro Engman har en arslon pa drygt 1,2
miljoner kronor och en extra arlig pensionsav-
sattning pa en knapp miljon.

Men smakar det, sa maste det ocksa fa
kosta. Aven om smaken &r bitter.

IIYI{ESB('ENI)E ges ut av Natverket for Hyresgasternas Boendetrygghet
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At¢ 13sa och begrunda under

forbundsstamman

Barbro Engman, férbundsordftrande i
Hyresgéstféreningen, dr en makthavare.
Hennes ord viger tungt for hon lutar sig
mot en organisation med 6ver en halv mil-
jon medlemmar. Makten har en formaga
att berusa och det verkar ha hint Barbro
Engman. Hur ska man annars forsta
hennes brist pa verklighetsuppfattning

som kommer till uttryck i hennes

uttalanden om regeringens forslag att
infora “forhandlade marknadshyror”.

Bild: Hyresgistforeningen.
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Ansvarig utgivare:
Margareta Friman-Scharin

Nyhetsbrev 4

Dags for ytterligare ett nyhets-
brev fran NHB. Den har gangen
agnar vi oss att skirskada
forbundsordforanden i Hyres-
gastforeningen Barbro Engmans
olika uttalanden och forsvar for
regeringens forslag att infora
"forhandlade marknadshyror”.

En mer systematisk genom-
gang av hennes uttalanden visar
pa langt gangen verklighetsflykt.
NHB undrar om nagon kan ta
Barbro Engman pa allvar efter
hennes krumbukter.

Tyvarr tvingas hyresgasterna
ta konsekvenserna av hennes
forvirring.

Tidigare nyhetsbrev hittar du
pa NHBs hemsida.

BARBRO ENGMAN har tagit entydig
stdllning for regeringens lagforslag om
Allmdnnyttiga kommunala bostadsaktie-
bolag och reformerade hyressdittnings-
regler (Prop. 2009/10:185). I sin iver att
forklara sitt stéllningstagande har hon
tillgripit argument pa hela skalan fran
halvsanningar till rena logner.

En svensk modell utan statlig
inblandning?

Barbro Engman pustar ut och séger att
i och med regeringens lagforslag sé har
vi kunnat behalla en svensk modell for
hyresséttningen.

Kan hon verkligen mena allvar? Hela
lagforslaget dr en kapitulation till forman
for oklara konkurrensregler inom EU.
Svenska regeringen har bgjt sig for
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diffusa EU-krav om férbud mot konkur-
rensbegrinsning. Den svenska regering-
en vagade inte utmana EU och hivda
att bostadsforsorjningen i Sverige &r en
tjinst av allmént ekonomiskt intresse.
Den svenska modellen, som Barbro
Engman gor sig tolk for, utmejslades i
Bryssel.

Barbro Engman hévdar att regeringens
lagforslag gor att staten halls utanfor
hyresférhandlingarna och att parterna
bér ansvaret.

Barbro Engman forstar inte att hon
blivit ford bakom ljuset. Séllan har vil
statens inflytande Gver hyresséttningen
manifesterats tydligare &n i lagforslaget
for dér finns ett antal tvingande para-
grafer. Lagen tvingar nu kommunala
bostadsaktiebolag att verka affdrsméssigt

med marknadsméssiga avkastningskrav.
Kommunala bolag maste ocksa upp-
handla bostadsforsorjningsatgirder i
konkurrens.

“Redan idag har allméannyttan
avkastningskrav”

Barbro Engman anser att dagens allmén-
nytta redan drivs affdrsméssigt och att
dgarna kraver avkastning. Sa lagforslaget
innebdr inte ndgon skillnad.

Hur naiv far man vara? I framtiden
ska de kommunala bolagen drivas med
marknadsméssiga avkastningskrav. Det
dar nagot helt annat dn dagens forhallan-
devis blygsamma krav. Marknadsmaés-
siga avkastningskrav innebir mellan
dubbelt och tredubbelt hégre driftnetto.
Det betyder i sin tur behov av 20 till 40

Anmal dig pa info@boendetrygghet.se om du vill ha nyhetsbrevet
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procent hogre hyresintikter. Finns det
inte ndgon som kan ldra Barbro Engman
elementir bostadsekonomi?

”Det allménnyttiga syftet dr 6verordnat”
Barbro Engman hévdar att det allmén-
nyttiga syftet kommer f6rst och det i
realiteten hindrar de kommunala bolagen
att drivas med marknadsmaéssiga avkast-
ningskrav. Hon har ocksa hittat en passus
i forslaget som stoder hennes tes: ... de
kommunala bostadsaktiebolagen [har]
inte tillkommit for att skapa vinster, utan
for att tillgodose ett allménnyttigt dnda-
mal. I den meningen é&r det allmédnnyttiga
syftet 6verordnat andra aspekter”.

Men om hon hade list vidare i samma
stycke sé skulle hon hittat: ”Samtidigt
giller att foretagen verkar pa en konkur-
rensutsatt marknad dir stod till foretag
kan bli konkurrenssnedvridande. Aven
de allménnyttiga kommunala bostadsak-
tiebolagen maste saledes agera afférs-
maéssigt och aldggas normala avkast-
ningskrav.”

I propositionen anvinds begreppet
“allménnyttigt syfte” i olika betydelser.
Den foreslagna lagstadgade betydelsen
ar foljande: Ett kommunalt bostads-
aktiebolag ska i allménnyttigt syfte i
sin verksamhet huvudsakligen forvalta
fastigheter i vilka bostadsldgenheter
upplats med hyresritt, frimja bostadsfor-
sorjningen i den eller de kommuner som
ar dgare till bolaget och erbjuda hyres-
gésterna majlighet till boendeinflytande
och inflytande i bolaget.” Detta ska dock
ske med iakttagande av affarsméssighet
och marknadsmissiga avkastningskrav.

En verksamhet med allménnyttigt
syfte betyder traditionellt ocksa att det
ska vara mojligt att tillimpa speciella
ekonomiska villkor for verksamheten. I
EU-termer kallas det tjénster av allmént
ekonomiskt intresse. Det ror sig vanligt-
vis om offentliga och allmiinna tjanster
och ménga har nog ansett att bostads-
forsorjningen varit ett typexempel. Men
regeringen har en annorlunda uppfatt-
ning: "Bostadsfoérsorjningen bor inte i
lag definieras som en tjénst av allmént
ekonomiskt intresse.” Genom detta still-
ningstagande gor regeringen bostads-
forsorjningen till en tjénst understélld
marknaden.
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Nér Barbro Engman héivdar att det
allménnyttiga syftet dr 6verordnat ar det
en from férhoppning. Syftet ma vara hur
ddelt som helst men det ska uppnas inom
ramen for marknadsmaéssighet.

”Hyrestaket lacker”

Barbro Engman tycker inte ldngre om
hyrestaket, dvs. allménnyttans hyres-
normerande roll. Hon hévdar att taket
lacker. Annorlunda var det bara ett par
ar sedan. DA var hyrestaket i kombina-
tion med bruksvirdessystemet en “unik
uppfinning” och en garanti for rattvisa
och solidaritet pa den svenska bostads-
marknaden. Men inte nu ldngre.

Nu foreslér regeringen att "De kom-
munala bostadsféretagens hyresnorme-
rande roll ska erséttas med en norme-
rande roll for kollektivt forhandlade
hyror.” Det innebir att ocksa hyror i
privatdgda fastigheter tas med i jimforel-
sematerialet vid en bruksvéardesprévning.
Med gillande praxis, i princip att de
hogsta hyrorna ér viigledande, kommer
jamforelsenivan att ka markant. Aratals
av forsummelser vid privathyresférhand-
lingar har resulterat i att privathyrorna ar
avsevirt hogre dn allménnyttehyrorna.

I Stockholm uppgar skillnaderna till
mellan 15 och 25 procent. S& hogt Gver
allménnyttehyrorna kommer den nya
jamforelsenivan att hamna.

Barbro Engman vilkomnar forslaget
och pa sin blogg utbrister hon: ... de
privata hyrorna ar hogre tack vare att vi
har haft ett system dér allménnyttan varit
tak.”

Forankring utan foérankring

Barbro Engman pastar att regeringsfor-
slaget dr vil forankrat i rorelsen. Hon
sédger till sina kritiker: ... det kanske for
mycket begirt att de ska kénna till det
omfattande arbete som Hyresgéstforen-
ingen lagt ner pa att fa till en lag som
gagnar véra syften.”

Omfattande arbete, jo jag tackar.
Arbetet har uteslutande skett inom
forbundsledningen och férmodligen
med viss fortlopande information till
regionordfoérandena. Nagon forankring
i medlemsleden har det inte varit fraga
om.

Hyresgéstforeningens standpunkter

har enbart getts tillkéinna i dokument, till
exempel remissvaren pa den Kochska
utredningen och pa regeringens departe-
mentspromemoria fran hosten 2009, inte
i Oppna diskussioner.

Yttrandet 6ver den Kochska utred-
ningen var synnerligen negativt men
néagot av den kritiken finns inte kvar nér
yttrandet 6ver det som sd smaningom
blir regeringsforslag skrivs. I det yttran-
det upphéller sig foreningen i stort sett
bara vid teknikaliteter. Ingetdera av des-
sa yttranden var foremal for diskussion
inom Hyresgéstforeningens medlemmar
innan de skrevs.

Ett viktigt dokument som jimnade
vigen for regeringspropositionen var
ocksa det for SABO och Hyregistfore-
ningen gemensamma forslaget fran varen
2009 om bland annat slopat hyrestak.
Detta forslag saknade helt forankring
bland foreningens medlemmar. Dagen
innan den presskonferens, dér forslaget
offentliggjordes, gav Barbro Engman
en kortfattad redogorelse for forslaget
vid en konferens for fortroendevalda i
Region Stockholm. Informationen gavs
under forutsattning av totalt yppandefor-
bud fran de fortroendevaldas sida. Det
var forsta gdngen de fortroendevalda fick
reda pa att det fanns ett for SABO och
Hyresgistféreningen gemensamt projekt
om framtidens hyrersritt. Overraskning-
en var total bland ahorarna och det kallar
Barbro Engman férankring.

Snart
marknadshyror

i en fastighet
nara dig
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Pa Barbro Engmans meritlista I

NHB har lyckats kommma 6ver en kopia av Barbro Engmans CV.
Vi publicerar ett utdrag fran den tid da hon lanat Hyresgastfore-
ningen sina tjanster.

OCh réttvisare hyror

"I’illsé}mman ned SABQO
Jag ddvarande Statsrad

och . .
Fa,stlghetsagarna. Sverige inspirergp

vden till gt tillsétta, en
nya och Tattvisare hyrop

et Lars-Erik 1,5
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Pa Barbro Engmans meritlista 2

Pa sin CV brukar man inte tala om vad man inte gjort eller
det man gjort daligt. | Barbro Engmans fall tycker vi att det
faktiskt ar minst lika viktigt. Darfor redovisar vi ocksa for-
bundsordférandens forsumligheter och tillkortakommanden.

Det blev en lang lista.

Forsumligheter

v Barbro Engman har inte rea-
gerat pa fastighetsédgarnas bluff-
kampanjer om svarthandel med
hyresréatter.

v/ Barbro Engman har inte hel-
ler reagerat pa fastighetsdgarnas
med fleras sakldsa kampanjer om
subventionerade hyror i S:t Eriks-
omradet.

v Barbro Engman har inte brytt
sig om fastighetsidgarnas alla kam-

panjer om felaktiga hyror sdrskilt
i omréaden dar privatfastighetsa-
garna har stora bestand.

v Barbro Engman har inte for-
matt ta itu med de stora hyres-
hojningarna vid stérre under-
hallsatgarder, trots att det finns
en samfalld uppfattning sdval i
politiken som inom hyresgastro-
relsen om att dessa hyreshgjning-
ar vanligen ar orimliga.

Facit
Under Barbro Engmans
tid som férbundsordforande
i Hyresgastforeningen har

hyrorna 6kat med 24 pro-
cent men konsumentpris-
index bara med 15 procent.

v Barbro Engman pastar att hon
inte hort eller forstatt frégan om
bristande folkrorelsetdnkande och
bristande demokrati inom hyres-
gastrorelsen som framforts pa ett
flertal kongresser.

v Barbro Engman férsummar att
ta itu med pataglighetsrekvisitet
for privathyrorna, inte ens 2010
nar det ar sé gott som politiskt
vidéppet.

Tillkortakommanden

v/ Barbro Engman driver 2008
att tvadrsavtal bor tecknas for
2009-2010. Det blir extremt déa-
ligt. Konsumentprisindex sjunker
under 2009. De som inte foljer
Barbros propder lyckas i hog grad
teckna O-avtal foér 2010. De andra
far vanligen cirka 5 procents
hyreshgjningar ndr det inte borda
vara nagra alls.

v/ Barbro Engman tillstyrker
2008 en forsdmring for andra-
handshyresgaster. De kan numera
bara fa dterbetalning av for hog
hyra for ett ar.

v/ Barbro Engman féreslar s k
presumtionshyror for nyproduk-
tionen 2005. Istéllet for att ta itu
med hyreskalkyler med bland
annat cirka 7 procents réanta
mm foreslar Engman att fastig-
hetségarna ska f4 sétta hyror
nyproduktionshyror fritt under
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forutsattning att de inte padverkar
hyror i andra hus.

v Barbro Engman centralise-
rar hyresgastrorelsen under sin
ordférendetid. Under tdckmantel
av "en juridisk person” starks
centralmakten i Hyresgastforen-
ingens saval 6ver ekonomi som
verksambhet.

v Barbro Engman centraliserar
férhandlingsverksamheten — och
férsvagar den. Forbundsstyrelsen
boérjar utfadrda direktiv istallet for
rekommendationer. Stadgeadnd-
ringar genomfors for att tdcka upp
féraéndringen.

v Trepartstéverenskommelsen
frén 2001 innebér i praktiken att
Hyresgastforeningen sager att det
finns omfattande felhyror (1&4s: for
14ga hyror). Inga som helst under-
lag tas fram for att belysa eller
stodja pastdendet.

v Barbro Engman satter 2004
igdng Notanprojektet. Ett bra,
initiativ som dock totalt slarvas
bort. Ingen kunskap vare sig
ekonomisk eller juridisk kommer
fram. Det blir s& gott som inga
rapporter. Det som tas fram av
fértroendevalda anses besvarligt
och sopas under mattan.

v Barbro Engman formar sina
uppfattningar genom diskussioner
med riksdagspolitiker och ett fatal
anstallda pa riksférbundet. Res-
ten av Hyresgastféreningen far
jama med. De inom organisationen
som tédnker sjalvstandigt blir hart
trakasserade.

v Trots sin retoriska svada satter
sig Barbro Engman i praktiken i
knét pa saval privatfastighetsé-
garna som allménnyttan.




