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Bostadsbyggande dkar om
hyrorna hojs.

Bostadsbyggandet styrs helt av andra faktorer. Hyrorna i
dagens nyproduktion &r i stort sett marknadsanpassade.
Trots att det dr mojligt att ta ut 50-80 procent hogre hyror i
nyproduktion &n i #ldre fastigheter sa byggs det inte
tillrackligt. Byggandet av bostadsritter dr inte heller
tillrackligt trots att det ir fri prisbildning dir.

Fastighetsigarna tjdnar sa lite sa
att de tvingas sélja till
bostadsrittsforeningar.

Hyresfastigheter dr en mycket lukrativ bransch. Intidkterna
ar garanterade och ungefir dubbelt sa hoga som kostnader
for drift och underhall. Det laga réntorna gor 2009 till ett
rekordar trots finanskrisen. Fastighetsdgarna i alla omraden
med bostadsbrist tjdnar mycket bra vare sig de behaller
eller siljer huset.

Hyresgister bor billigt och det
dr billigast 1 innerstaden.

Hyresboende har blivit dyrt, sdrskilt i tillvixtomraden.De
senaste 15 aren har hyrorna stigit dubbelt sa mycket som
konsumentprisindex. Hyran for en tvaa pa 60 kvm i
innerstaden dr cirka 5700 kr/manad, i 6vriga Stockholm
cirka 4900 kr/manad och i nyproducerad fastighet i
innerstaden uppemot 10 500 kr/manad.

Allménnyttan dr subventionerad
med skattemedel och om inte
Sverige tar bort allmédnnyttans
hyresledande roll sa kommer
EU tvinga Sverige till det.

Fastighetsdgarnas berdkningar av offentligt stod &r helt
uppat viggarna. Allminnyttiga bolag i titorterna &r snarare
en mjolkko for kommunerna som ofta anvéander hyres-
intdkter finansiera idrottsarenor och kultursatsningar.
Enligt Joaquin Fernandez Martin, chefen for den enhet pa
EU-kommissionen som hanterar drendet om Fastighets-
dgarnas EU-anmailan sa lyder allménnyttiga tjdnster inte
under EU:s vanliga konkurrensregler, dir har stat och
kommuner ritt att ge stod. Ser kommunerna bara till att de
allménnyttiga bolagens avkastning stannar hos hyres-
gésterna sa dr den alls inte att betrakta som nagot otillatet
statsstod, betonar han.

Segregationen paverkas
inte av hyreshdjningar.

Givetvis Okar segregationen om hyrorna marknads-
anpassas. For att fa hyra en ldgenhet krivs allt oftare en
arsinkomst pa tre ganger arshyran. Detta utesluter redan
cirka 20 procent av inkomsttagarna och manga pensionérer
i Stockholm fran att fa hyra en tvaa i innerstaden i den
marknadsanpassade nyproduktionen.

Systematiserade hyror &r ett
0-summespel. Hyrorna blir inte
hogre utan bara mer réttvisa.

Hyresintédkter fordelas inte mellan olika fastighetsédgare. 1
Stockholmsregionen finns 6ver 20 kommunala
bostadsbolag och cirka 5000 privata fastighetsdgare. Hogre
hyror hos en fastighetsidgare innebér inte siankta hyror hos
nagon annan. Inte ens inom de kommunala bolagen blir det
ett O-summespel. I Linkoping hjdes hyrorna med uppemot
20 procent 1 11200 ldgenheter och sénktes 1 med

0,1-2 procent i 86 ldgenheter.




Hogre hyror 1 innerstaden
stimmer dverens med
hyresgésternas
virderingar

Flera undersokningar har visat att de flesta vill bo kvar i
samma omrade som redan bor i. Den senaste stora
undersokningen som gjordes bland Stockholms léns
hyresgéster av Institutet for Urbanforskning 2008 bekriftar
den bilden. Pa fragan om hur mycket extra hyresgisterna
skulle kunna tidnka sig att betala om deras ldgenhet 1ag i
Stockholms innerstad sa blev svaret i medeltal 550 kr per
manad. I samma undersokning framkom att hyror i
trerummare 1 innerstaden 1 medeltal dr 1102 kr hogre 4n 1
ytteromradena. Hyresgisternas virderingar dr saledes att
hyrorna 1 Stockholms innerstad redan &r for hoga.

Det ar vanligt att
hyresgister siljer sina
hyreskontrakt svart

Det ar sannolikt ovanligt eftersom allminbyttiga bolag ofta
kontrollerar ldgenhetsbyten, betréffande bostadslan,
mantalsskrivning mm fore och efter bytet. Privata
fastighetsdgare dger 1 regel bara ett hus och kénner till sina
hyresgéster vl och har darfor goda mojligheter och stort
intresse av att stoppa svarthandel mellan hyresgéster. I alla
de fall av svarthandel som uppdagats i media sa har det
varit fastighetsdgaren eller nagon bulvan till
fastighetsdgaren som salt kontraktet. Svarthandeln skulle
praktiskt taget kunna upphdra om etiken vore hogre hos
vissa privata fastighetsidgare.

Svarthandeln med
hyreskontrakt i
Stockholm omsiitter 1,2
miljarder.

Pastaendet kommer ifran Fastighetsdgarna Stockholm. Det
grundar sig inte pa nagon utredning utan pa en enkét dér
nagra fastighetsidgare svarat att det tror att det forekommer
svarta pengar i vart fjarde ldgenhetsbyte. Direfter har man
multiplicerat alla ldgenhetsbyten i kommunen med denna
kvot och ett antaget belopp pa 200-300 tusen kronor. NHB
har 1 en utredning visat att beloppet 1,2 miljarder &r
orimligt hogt. Det ligger i fastighetsidgarnas intresse att
Overdriva svarthandeln eftersom den &r ett argument for
marknadshyror.

Om hyrorna
marknadsanpassas
forsvinner svarthandeln.

For att svarthandeln ska forsvinna ricker det inte med att
hyrorna marknadsanpassas, det kravs marknadshyror fullt
ut. Ett annat sétt att minska svarthandeln ir att bygga bort
bostadsbristen.




