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Till

Partierna i Regeringen och Riksdagen

Bostadspolitik for hushall med mattliga inkomster

Sverige behéver bostadspolitik och regelsystem for det goda boendet.
Sirskilt behovs en politik for hushall med mattliga inkomster. Den
maste omfatta alla upplatelseformer. Bostadsbristen och de héga boen-
dekostnaderna skadar vilfirden i grunden.

Under lang tid har Sverige varit drabbat av ett for lagt bostadsbyggande
och snabbt 6kande priser och hyror. Bygg- och fastighetsbranschen har
haft svaga regleringar och varit dysfunktionell. Det drabbar sirskilt
hushall med mattliga inkomster.

I dagarna foreslas frin nagra hill innu mera marknad f6r hyresbostider.
Det ir svart ate £6rstd, nir vi ser hur illa marknaden for andra upplatel-
seformer har fungerat. Dessutom visar exempel frin andra linder hur
illa marknadssystem f6r hyressektorn slar och hur hért det drabbar.

Efter andra virldskriget hade Sverige linge en social bostadspolitik. Den
byggde pé allminnyttiga bolag, hyresregler, bostadskooperation, bostadssub-
ventioner och prisreglering till (ndstan) all nyproduktion. Regleringarna
ledde till ett hogt bostadsbyggande och en snabb héjning av bostadsstandar-
den. Fran sma omoderna bostider pa 40-talet kunde vid 1990-talets borjan
dven en normalfamilj bo i modern bostad med 3-4 rum och kék i flerbo-
stadshus eller smihus.

Efter 90-talets mitt har subventionerna styrts om till rinteavdrag och rotbi-
drag for sivil nybyggd som dldre dganderitt och bostadsritt. Cirka 35 mil-
jarder om aret! Nistan inget stod till hyresritt. Prisreglering som forutsitt-
ning for stod till nyproducerade dganderitter och bostadsritter har tagits
bort och regleringen av allméinnytta och annan hyresritt har luckrats upp.
Vi har nu ling erfarenhet av dessa avregleringar.

Blev det bra? Nej, det blev det inte!

Byggkostnader, priser och hyror har 6kat mycket mer 4n den allminna
prisutvecklingen.

Sedan ar 2000 har konsumentprisindex 6kat med 25 procent. I Stockholms-
regionen har bostadsrittspriserna 6kat med drygt 300 procent. Totala pro-
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duktionskostnaden for ny bostadsritt har 6kat med 187 procent i storstads-
regionerna. De samlade ldnen till hushallen har 6kat med drygt 300 procent
i Sverige. Hyrorna i Stockholms lin i dldre hus 6kat med 35 procent. Med
hyrorna i nyproduktion och efter upprustning har de totala hyrorna okat
med i snitt 55 procent.

Totala produktionskostnaden for ny hyresritt har 6kat med 78 procent i
storstadsregionerna. Det dr visentligt ligre dn f6r bostadsritt men tre ganger
hégre 4n den allmidnna kostnadsutvecklingen. Hyrorna for nyproducerad
hyresritt har 6kat mer 4n produktionskostnaden trots att rintorna har sjun-
kit. I snitt for storstadsregionerna har nybyggnadshyran dubblats frin cirka

1000 kr per kvm ar 1999 till nistan 2000 kr per kvm 4r 2017. Annu hogre i
Stockholms lin. Men marknadshyror skulle vara dnnu hogre.

Under 2000-talet har vi haft bostadsbrist och for lagt bostadsbyggande.

Bygg-, fastighets- och finanssektorn har, ibland med hjilp av kommuner,
prioriterat vinst med hojda priser istillet for vinst f6r ett omfattande byg-
gande. Det dr grunden for prisokningarna och for hyreshojningarna i nypro-
duktionen. Bygg-, fastighets- och finanssektorn har varit dysfunktionell och
inte har tagit samhillsansvar.

De senaste dren har byggandet 6kat, men aldrig kommit upp i de nivaer
som svarar mot befolkningsokning och bostadsbrist.

Det senaste dret har det blivit svart att fortsitta och silja nya bostider till
mycket hdga priser (och héga vinster). Bygg- och fastighetssektorn har sva-
rat med att minska byggandet och bara marginellt korrigerat de felaktiga
priserna ner till rimliga vinstnivaer.

Det laga byggandet, de hoga priserna ir viktiga skal till pris- och hyreshoj-
ningarna i ocksa de dldre bostadsbestinden.

Hyran i nybyggd hyresritt om 2 RoK klaras idag bara av de 10 procenten
mest vilbestillda stockholmarna och dnnu ligre andel av hyresgisterna. De
genomsnittliga hyrorna i det dldre bestindet har hamnat pa cirka 35 procent
av hyresgisternas medianinkomst fore skatt, dvs 10 procent hdgre 4n vira
bostadspolitiska mal. Uppluckringen av regelsystemen for bade allmiannytta
och privat hyresritt har lett till héga vinster i hyreshusbolagen.

Vi ir nu i en situation dir sivil de héga priserna pa dganderitt och bo-
stadsrite tillsammans med de hoga hyrorna sinker levnadsstandarden
for stora delar av befolkningen. Sirskilt for de som bor i hyresritt, de
bostadslésa och for de som skulle vilja kopa eller képt de senaste dren.

I dagarna har rests krav pa dnnu mera marknad i hyressektorn.

Varfor da?



(TR

Natverket for
Hyresgasternas

Boendetrygghet

9 januari 2019 33).

Har inte bygg- och fastighetssektorn redan med overtydlighet visat att en

frislippt marknad (f6r bostider) inte klarar problemen utan istéllet skapar

stora problem?

Annu mera marknad kan bara forvirra problemen. Plus att den sirskilt

drabbar alla hushéll med mattliga inkomster. Vilket ju 4r majoriteten av alla

hushall.

S4 vad behover goras?

Hela bostadssektorn behéver nya regelsystem! Négra forslag:

1.

Infor nya finansieringssystem och skattesystem lika for alla upplatelse-
former.

Styr om bostadssubventionerna till bostadsritt och dganderitt till lika
nyproduktionsstdd for alla upplatelseformer med rimliga priser och hy-
ror som forutsittning. Ge stdd till energieffektivisering, miljéatgarder
och tekniska system.

Aterinfér en allminnytta med sjilvkostnadsprincip och hyror for privat
hyresritt som ligger nira allminnyttans.

Utveckla och forbittra upplatelseformerna. Utveckla kooperativ hyres-
ritt for allmédnnytta och organisationsidgd hyresritt. Begrinsa mojlig-
heten till omvandling av hyresritt till bostadsritt, men st6d omvandling
till kooperativ hyresritt. Ta hjilp av upplatelseformerna i Finland och
Osterrike for nya former for bostadsritt for rimliga priser och rimlig
prisutveckling.

Foérindra hyreslagen s att allt underhéll tydligt ingdr i hyran och sa att
standardforbittring dr valbar och virderas efter kostnaden for forbatt-
ringen. Stirk bruksvirdessystemet sa att jimforelser géor med genom-
snittliga hyror istillet for med hogsta nivd. Reglera andrahandshyrorna.

Andra kalkylsystemen for hyresritt. Infor underhallsfonder. Sink kra-
ven pa avskrivningar och avkastningskrav.

Med dessa atgirder — och nagra till — tror vi att vi kan fi en bostads- och
byggsektor som fungerar f6r huvudsyftet. Det vill siga att tillhandahalla
tillrickligt med bostdder till priser och hyror som ger 4ven hushall med
mattliga inkomster en god bostad.

Stockholm den 9 januari 2019
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